
BERATUNG

Wir kennen die landesspezifischen An-
forderungen und Gesetze. Wir verfol-
gen die Entwicklungen auf dem Markt 
der Wohnungs- und Sozialwirtschaft.
Unser Ziel ist es, kundenorientiert für 
jede Immobilie die größtmögliche 
Werterhaltung mit optimaler Nutzung 
aufzuzeigen. Wichtige Grundlagen stel-
len hierbei technische und wirtschaftli-
che Analysen dar. 

PLANUNG

Mit Planungskompetenz und dem Sach-
verstand für barrierefreies Planen und 
Bauen stellen wir uns zielorientiert den 
projektbezogenen Herausforderungen. 
Im Neubau, Um- und Anbau gibt das 
Nutzungskonzept zentrale Eckpunkte 
vor, für jegliche Planung vom ersten Ent-
wurf an. Baurechtliche wie landesspezi-
fische und nutzungsbezogene Gesetze 
und Verordnungen sind als Grundlagen 
bekannt und werden projektbezogen 
angewandt. 

IMMOBILIEN- 
MANAGEMENT

Zum Erhalt und zur Optimierung der 
Lebensdauer einer Immobilie ist die sys-
tematische Steuerung aller Instandhal-
tungs- und Instandsetzungsmaßnahmen 
Voraussetzung. Mit unserer Dienstleis-
tung WIMtech® werden immobilienbe-
zogen kaufmännische und technische 
Daten ermittelt, Budget- und Maßnah-
menpläne entwickelt und zielführend 
umgesetzt.

PROJEKT- 
MANAGEMENT

Wir verstehen Projektmanagement als 
ganzheitliche Aufgabe und begleiten 
Sie von der Projektvorbereitung bis zur 
Immobilienübergabe oder in die Be-
triebsphase. Unser Projektmanagement 
stellt Ihre Kosten-, Termin- und Quali-
tätsziele sicher und garantiert einen 
optimierten Projektablauf. Auf Wunsch 
stehen wir auch  als Bauabteilung auf 
Zeit zur Verfügung.
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Beim Neubau oder der Sanierung einer Sozialimmobilie 
sind aufgrund des Zusammenspiels der baulichen Heraus-
forderungen mit den gesetzlichen, technisch notwendigen 
und insbesondere sozialen und menschlichen Aspekten die 
Aufgaben für alle Beteiligten besonders komplex und kri-
tisch. Die Umsetzung eines solchen Vorhabens stellt für Sie 

Projektsteuerung

als Träger einer Einrichtung eine strategische und zumeist 
zentrale Aufgabe dar. Als ausgewiesener Branchenspezia-
list kennen wir nicht nur die bautechnischen Abläufe, son-
dern insbesondere die kritischen Rahmenbedingungen und 
die projektbezogenen, speziellen Anforderungen. 

BAUABTEILUNG
AUF ZEIT

PROJEKT- 
MANAGEMENT

Die Beauftragung eines Architekten und Fachplaners befreit 
Sie als Bauherr nicht von Pflichten und Leistungen in die-
sem Kontext. Hierzu gehören unter anderem Organisation, 
Koordinierung, Vertragsgestaltung sowie die Steuerung 
aller Prozesse. 

Wir unterstützen Sie während des gesamten Planungs- 
und Bauprozesses und beraten Sie bei wichtigen Bauher-
renaufgaben in sämtlichen Bearbeitungsschritten. Hierbei 
gilt, je früher unser Einsatz, desto besser, da die mögli-
chen Einflussnahmen auf die Baukosten, Bauqualitäten, 
sowie den gesamten Bauablauf zu Beginn der Planung am                  
höchsten sind. 

Während Ihrer gesamten Projektphase steuern wir:

•	 die Organisation
•	 die Qualitäten
•	 das Budget
•	 die Termine
•	 die vertraglichen Rahmenbedingungen

Selbstverständlich betreuen wir Sie auch während der Ab-
nahme und begleiten Sie bei der Inbetriebnahme. 

Kosten- und
Budgetcontrolling

Laufendes professionelles Reporting, kaufmännische Kosten-
steuerung und Mittelabflussplanung dienen Ihren Budgetzie-
len und bilden einen Kern unserer Kompetenz. Wir prüfen 
und hinterfragen Kostenansätze des planenden Architekten 
und sorgen für Transparenz. Während der gesamten Pro-
jektphase hinterfragen wir die Wirtschaftlichkeit des Pro-
jekts und behalten die Budgetziele im Auge.

Bei Notwendigkeit leiten wir Gegenmaßnahmen ein und 
beraten Sie über Möglichkeiten der Kostenreduzierung. 
Wir unterstützen Sie bei Finanzierungsanfragen und helfen 
bei der Beantragung von Fördermitteln.

Bauabteilung
auf Zeit

Unsere Ingenieure fungieren für Sie als Ihre Bauabteilung 
auf Zeit und unterstützen Sie mit fachlicher Kompetenz. Sie 
leitet das Projekt und löst Probleme im Sinne Ihres Unterneh-
mens. Zudem erhöht ein unabhängiger Blick auf das Projekt 
die Wahrscheinlichkeit Fehler oder ungünstige Planungen

zu identifizieren und zu vermeiden. Eine passende Verga-
bestruktur sowie die Begleitung von Verhandlungen gehören 
ebenso zu unseren Leistungen, wie auch der Umgang mit 
Nachträgen und Mängeln. 

Kosten

Zeit/Termine Qualität/Leistung

Der Erfolg eines Projektes wird von vielfältigen Faktoren 
beeinflusst. Im Projektmanagement ist das Magische Drei-
eck ein Visualisierungsmodell für das Zusammenspiel dieser 
Faktoren. Hierbei bezieht es sich auf die drei wichtigsten 
Zielgrößen, die den Projekterfolg maßgeblich beeinflussen: 

•	 Zeit / Termine: Spiegelt die Projektlaufzeit wieder und 
beinhaltet sowohl Projektstart- und ende als auch alle 
einzuhaltenden Termine, Meilensteine etc.

•	 Kosten: Steht für das Projektbudget, das zum Projektbe-
ginn festgelegt wird und idealerweise nicht überschrit-
ten werden sollte.

•	 Qualität / Leistung: Bestimmt maßgeblich den Erfolg 
des Projektes. Vorab definierte inhaltliche Ziele sind zu 
erfüllen, um eine hohe Kundenzufriedenheit und Pro-
duktqualität zu gewährleisten.

Diese drei Zielgrößen werden zu Projektbeginn definiert 
und priorisiert. Auf dieser Basis wird anschließend die 
Projektsteuerung aufgebaut. Wird einer dieser Parameter 
verändert, wirkt sich dies umgehend auf die zwei anderen 
Faktoren des Magischen Dreiecks aus. Um dennoch die Pro-
jektziele zu erreichen, bedarf es einer Anpassung der an-
deren Faktoren, um das Gleichgewicht wiederherzustellen.  

optimale Zielerreichung Beispiele - Abweichung

Das Magische
Dreieck


