SCHWERPUNKT | NACHHALTIGKEIT ¢ ¢ e e s e e e s o oscoscocsccsscsscccccscscocs

Wird nachhaltiges Bauen bald

zur Pflicht?

Eine nachhaltige Immobilie wird nicht mal so nebenbei geplant, gebaut und betrieben. Da
ist ein intelligentes Gebaudekonzept gefragt. Altenheim hat bei zwei Planungsunternehmen
nachgefragt, was dabei berticksichtigt werden sollte.

Text: Ina Fiillkrug | Steve Schrader

ach Angaben des Instituts fiir
N Bauplanung und Baubetrieb

der ETH Ziirich entfielen
rund 40 Prozent des weltweiten Ener-
gieverbrauchs und der klimawirksa-
men Treibhausgasemissionen auf die
Bauwirtschaft, sagt Ralf Weinholt, Ge-
schiftsfithrer der Soleo GmbH, die auf
die Beratung fiir Sozialimmobilien spe-

zialisiert ist. ,,Gerade im Hinblick auf
die Nachhaltigkeit einer neuen Immobi-
lie muss jedoch der gesamte Lebenszy-
klus betrachtet werden. So beginnt das
nachhaltige Planen schon bei der Wahl
des Grundstiickes bzw. bei der Entschei-
dung: Kann eine bestehende Immobilie
gegebenenfalls umgenutzt oder muss sie
wirklich abgerissen werden?*

Sicherlich denke jeder beim nachhalti-
gen Bauen in erster Linie an den Einsatz
der Baustoffe, so Weinholt: ,,Also wie
nachhaltig die Rohstoffe sind und wie
viel Energie man zur Herstellung der
Baustoffe benotigt.” Ein weiterer wich-
tiger Aspekt sei die genaue Betrachtung
der geplanten Bauteile. So konnten vor-
gefertigte Bauelemente gegeniiber kon-
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Fordergegenstand

Forderart

Informationen zu Forderhdhe

Bundesférderung fiir
effiziente Gebdude -
Wohngebé&ude (BEG WG)

Bundesférderung fur
effiziente Gebaude - Nicht-
wohngeb&ude (BEG NWG)

Klimaanpassung in sozialen
Einrichtungen

DIGITAL JETZT

Flottenaustauschprogramm
Sozial & Mobil

20

Férderung Investitionskosten

bei Neubau oder fiir die Sanierung
zum Effizienzhaus sowie einzelne
energetische Malnahmen

Férderung Investitionskosten

bei Neubau oder fiir die Sanierung
zum Effizienzhaus sowie einzelne
energetische MaRnahmen

Forderschwerpunkt 1:
Beratung und Konzepte
Forderschwerpunkt 2:
Investive MalRnahmen

Forderschwerpunkt 3:
Kampagnen und Weiterbildungen

Férdermodul 1:

»Investition in digitale Technologien*
Férdermodul 2:

»Investition in die Qualifizierung der
Mitarbeitenden”

Fahrzeuge und Ladeinfrastruktur

Kredit mit Tilgungszuschuss
oder direkter Zuschuss

Kredit mit Tilgungszuschuss
oder direkter Zuschuss

Zuschuss

Zuschuss

Zuschuss

bis zu 37500 Euro je
Wohneinheit

bis zu 22,5 Prozent der
férderfahigen Kosten

(2000 Euro pro Quadratmeter
Nettogrundflache, insgesamt
max. 30 Millionen Euro)

Drei Forderschwerpunkte
mit unterschiedlichen unteren
Schwellenwerten

maximale Férdersumme
betragt 50000 Euro pro
Unternehmen

zusdtzlich zur Férderung eines
Fahrzeugs eine Wallbox (AC)
bis 22 kW pauschal 1500 Euro,
eine Ladesaule (AC) bis 22 kw
pauschal 2500 Euro.
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ventionell errichteten Elementen héu-

fig wesentlich emissionsdrmer erstellt

werden. Betrachtet man den Lebens-

zyklus nach der Erstellung, also im Be-

trieb der Immobilie, so sind nach Wein-

holt die wesentlichen Fragen:

o Wie energieeffizient ist die
Immobilie?

o Wie wird die benétigte Energie
erzeugt?

o Wie erfolgt die Wasserver- und
-entsorgung?

o Wie wartungsintensiv sind die
verwendeten Bauelemente?

Entscheidend ist, das Gebdude
intelligent und flexibel zu planen
Ein Einschnitt in den Lebenszyklus der
Immobilie konne eine Umnutzung, also
eine Sanierung, sein. ,,Dann wird deut-
lich, wie intelligent — also flexibel — das
Gebiude geplant wurde®, erldutert Ralf
Weinholt. Intelligente Gebdudekonzep-
te wiirden eine Sanierung sowie Um-
nutzung schon von Beginn an vorsehen
und beriicksichtigten —zum Beispiel zur
Schaffung neuer Grundrissstrukturen.
Der letzte Lebenszyklus einer Im-
mobilie sei unter den Aspekten der
Nachhaltigkeit ein wesentlicher Punkt
und werde hdufig im Planungsprozess
nicht hinreichend berticksichtigt. Wein-
holt: ,,.Die Kosten fiir den Abriss und
die Entsorgung, bzw. das Recyclen von
Bauteilen wird durch stetig steigenden
Ressourcenverbrauch kiinftig eine we-
sentlich grofere Rolle einnehmen.* Aus
diesem Grund werde das ,,End of Life
Management“ ein Bestandteil der Pla-
nung sein, um intelligente Konzepte fiir
die Verwendung sowie die Verwertung
der abzubrechenden Gebdudebestand-
teile zu entwickeln, um einen dann auch
nachhaltigen Riickbau zu gewéhrleisten.
In Sachen ,,griiner Immobilie* ist auch
die Magna Care GmbH unterwegs. Die
Tochter der Hamburger Magna Real Es-
tate AG entwickelt und baut nachhal-
tige Sozialimmobilien in Deutschland.
Julia Peters, Head of Research der Ma-
gna Care und Nachhaltigkeitsbeauftrag-
te, erldutert das Konzept: ,,Wir mochten
einen aktiven Beitrag zur Bekdmpfung
des Klimawandels leisten. Uns ist aber
auch bewusst, dass dies nicht nur durch

Altenheim 10 | 2021

eine personliche Finstellung zum The-
ma Nachhaltigkeit forciert wird, sondern
zahlreiche nationale und internationa-
le Gesetze und Verordnungen nehmen
Unternehmen in die Pflicht, 6kologi-
scher zu handeln.* Wahrscheinlich wer-
de es darauf hinauslaufen, dass zukiinf-
tig keine Bauprojekte, keine Betriebsan-
kdufe und keine Neugriindungen mehr
finanziert werden, wenn kein Nachhal-
tigkeitskonzept vorliege. ,,.Spitestens
mit der Taxonomieverordnung, die ab
dem 1.1.2022 in Kraft tritt, liegt nun end-
lich eine erste Definition fiir eine 6ko-
logische nachhaltige Wirtschaftsaktivi-
tat vor. Hieran werden sich sowohl Be-
treiber als auch Projektentwickler und
Bestandshalter orientieren, so Peters.
Das Unternehmen versuche, bei den
Immobilien den CO,-Ausstof} stark zu
reduzieren. Etwa mit Energie, die aus-
schlieBlich mit Geothermie und Photo-
voltaik generiert werde. Die Verwen-
dung fossiler Brennstoffe versuche Ma-
gna Care auf das absolute Minimum zu
reduzieren. Hinzu komme ein beson-
ders ressourcensparender Umgang mit
Wasser. Peters: ,,Unser Verstiandnis von
Nachhaltigkeit bezieht sich aber nicht
nur auf die okologische Komponente.
Bewohner:innen sollten sich z.B.im Ge-
bidude sicher fithlen und sich gut orien-
tieren konnen. Pflegeimmobilien sollen
sich in die Nachbarschaft integrieren
und einer Segregation vielleicht stark
Pflegebediirftiger entgegenwirken.*

Nachhaltigkeit wird den Markt
dauerhaft bestimmen

Was bedeutet das fiir die Planung und
den Bau neuer Einrichtungen und wie
wirkt sich das auf die Kosten aus? Julia
Peters: ,,Die groBite Aufgabe besteht da-
rin, Nachhaltigkeit in jedem Planungs-
schritt mit zu beriicksichtigen. Oftmals
entstehen dadurch gar nicht hohere
Kosten. Die Schwierigkeit liegt eher da-
rin, Alternativen zu erkennen und die-
se umzusetzen.” Der zukiinftige Betrei-
ber profitiere in jedem Fall von deut-
lich geringeren Betriebskosten. Hinzu
kidme, dass bereits heute einige Betrei-
ber ausschlielich mit Neubauten ex-
pandierten, die der eigenen Nachhaltig-
keitsstrategie entspriachen. Und hier zei-

ge sich, dass Nachhaltigkeit kein Trend
mehr sei, sondern dauerhaft den Markt
mitbestimmen werde.

Zu den Anforderungen an die Be-
treiber, erklirt Tim Sauer, Geschéfts-
fithrer Magna Care: ,,Wir verwenden
sogenannte Green Leases. Der Betrei-
ber soll mit uns zusammen das Thema
der Nachhaltigkeit weiter ausbauen und
verbessern. Dazu gehort etwa neben der
Verwendung von Okostrom auch die
Nutzung von 6kologischem Reinigungs-
mittel.“ Der Betreiber werde dazu ange-
halten, Abfille, Verbrauche und Emissi-
onen zu reduzieren und alle Beteiligten
hierfiir zu sensibilisieren.

MEHR ZUM THEMA

Infos: www.soleo-gmbh.de;
WwWw.magna.ag

....................................

083558

Seniorenresidenz tetronik-KEs

Zeit Nachricht

08:33

Ruf WC

SO SICHER WIE

SCHNELL:

reltrorwk

Kommunikationstechnik

SMARTES UND MOBILES
RUFANLAGENMANAGEMENT

Mit unserem ,,Android Client*
lassen sich relevante Informa-
tionen direkt auf lhr mobiles
Endgerat iibertragen.

innovativ - sicher - effizient

tetronik Kommunikationstechnik GmbH
info@tetronik-kt.de | www.tetronik-kt.de
www.fn6000.de




