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Auslauf von Fordermitteln

Neue Planungen erforderlich

Beim Neubau sowie der Sanierung von Pflege- und Senioreneinrichtungen kénnen attraktive

Fordermittel zur Erh6hung der Energieeffizienz der Gebaude beantragt werden. Was der

kurzfristig bekanntgegebene Wegfall des Forderprogrammes fiir das Energieeffizienzhaus 55

fur Planer und Bauherren bedeutet, erlautert unser Gastautor.

Energieinsparverordnung
(ENEV 2016)

+ definiert gesetzlich
geforderte Mindest-
standards
Basis sind ,,Referenz-

gebaude*

gilt fiir Neubauten und
Bestandssanierungen
muss fiir jedes
Gebaude gesondert
ermittelt werden
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m 5. November 2021 informierte die Kreditan-
stalt fiir Wiederaufbau (KfW) tber die anste-
hende Anderung der Bundesférderung fiir effiziente
Gebiude (BEG) zum 1. Februar 2022. Diese Anderung
ist mit der gesetzlich verpflichtenden geplanten Ein-
haltung der ehrgeizigen Klimaziele zu erklaren. Die
Bundesregierung anderte hierfir die BEG und be-
griindete dies mit einem zukiinftig erhohten CO,-Ein-
sparpotenzial bei Gebdaudesanierungen und beson-
ders effizienten Neubauten. Untersuchungen kom-
men zu dem Schluss, dass der Bausektor fur rund
40 Prozent des CO,-Ausstol3es verantwortlich sei.
Konkret bedeutet dies, dass auch fir Sozial-
immobilien die Forderung des Energieeffizienzhau-
ses 55 ab Februar 2022 auslauft und im Neubau ab
2023 zumallgemeinen Standard erhoben wird. Wel-
che Auswirkungen hat dies nun fiir die Finanzierung
von stationdren Pflegeeinrichtungen? Die Investiti-
onen bei Pflegeeinrichtungen sind in der Regel
durch die Festlegung von Baukostenobergrenzen
gedeckelt, wobeiesin den einzelnen Bundeslandern
erhebliche Unterschiede gibt.Bisher galt fur den
Neubau von Pflegeheimen die Energieeinsparver-
ordnung (ENEV 2016) als Energiestandard. In Nord-
rhein-Westfalen wurde dieser Standard bereits im
Oktober 2019 in einem Gutachten zur Ermittlung
der Angemessenheitsgrenze zu Grunde gelegt.
Die KfW-Programme zur Férderung des Energie-
effizienten Bauens — im Allgemeinen betraf dies
Standard 55 und 40 —beinhalteten bis Januar 2020
lediglich die Férderung und giinstige Finanzierung
durch die KfW. Ab Februar 2020 kamen, wohl um
den Anreiz zur Umsetzung zu erhéhen, sogenannte
wverlorene Zuschiisse“ dazu. Bei Umsetzung des je-
weiligen Standards bedeutete es beim KfW-Pro-
gramm 55 15 Prozent der maximalen Férdersumme
und 20 Prozent bei KfW-Programm 40. Zudem galt
ein Bewohnerzimmer als Wohnung, sodass die In-

anspruchnahme bei einer Pflegeeinrichtung fur
80 Bewohner und der Umsetzung des Energieeffi-
zienzstandards 55 einen Zuschuss in Hohe von rund
1,4 Millionen Euro bedeutete. Zur Umsetzung des
Energiestandards war die Erh6hung der Dammei-
genschaften der Gebaudehtlle und eine Warmeer-
zeugung mit moglichst hohem Anteil an regenera-
tiven Energietragern erforderlich.

Wegfall der Forderung hat erhebliche
Auswirkungen auf Bau und Planung
Bei den von Soleo bisher nach diesem Standard um-
gesetzten Pflegheimprojekten betrugen die Mehr-
kosten zur Erreichung des Programms 55 circa fuinf
bis acht Prozent der Bauwerkskosten. Fiir Nordrhein-
Westfalen bedeutete dies beim sogenannten Miet-
modell eine zusatzliche Finanzierung. Im Betreiber-
modell kam es auf das Ermessen der Kommune an.
Unsere Erfahrung zeigt, dass Kommunen, die das
Konzept der Klimaschutzstadt verfolgten, gesprachs-
bereit sind und den KfW-Zuschuss nicht von der re-
finanzierbaren Summe abziehen.

Nachdem nun die Foérderung des Energiestan-
dards 55 ab Februar 2022 auslauft, bleibt nur noch
die Forderung des Standards 40. Dafiir bendtigt man
erhebliche planerische und bauliche Anstrengun-
gen. So ist ab einem gewissen Punkt die Erhohung
der Dammschichten an der Gebaudehiille ohne gro-
Ben Effekt. Der Schwerpunkt liegt dann ausschlieR3-
lich in der Gebaudetechnik. Hier ist die Nutzung von
sogenanntem griinem Strom und ein hoher Anteil
an regenerativen Energien entscheidend. Von Vor-
teil ist es, wenn man grol3flachig Photovoltaik um-
setzen kann oder wenn Fern- oder Nahwarmenetze
mit hohem regenerativem Anteil zur Verfligung ste-
hen. Bisher ist es bei unseren Planungen gelungen,
eine kontrollierte Wohnraumliftung — flachende-
ckende Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung



und erheblichem Aufwand bei der technischen Ge-
baudeausristung — zu vermeiden. Der Brandschutz
istaufwendigund auch die Anlagenwartung mit ih-
ren notwendigen Filtern ist nicht zu unterschatzen.
Denn fiir einen ordnungsgemaRen Betrieb von Liif-
tungsanlagen in Senioreneinrichtungen miissen die
Fenster geschlossen sein. Gerade bei der Planung
stationdrer Pflegeeinrichtungen benétigt man die
Expertise eines erfahrenen Planungsbiiros.

Anderung bestehender Planungen

konnen weitere Forderung sichern

Eine Schwierigkeit der Bekanntmachung der Ande-
rung der BEG-Forderung ist ihre Kurzfristigkeit. Zwar
bestehen fiir die bereits im Bau befindlichen Projekte
keine EinbuBen durch den Forderstopp. Neubauvor-
haben diirfen laut Forderbedingungen erst nach An-
tragstellung begonnen werden. Probleme entstehen
somit nur fuir Vorhaben, die unter Effizienzhaus Stan-
dard 55 in Planung sind und diese Fordermittel mit-
eingerechnet haben. Hier ist nun je nach Planstand
Eile geboten, oder aber es besteht die Notwendig-
keit umzuplanen. Bei diesem Zeitdruck ist nur der
erfolgreich, dessen Planungstand eine Bewertung

durch einen Energieexperten ermdglicht. In der Pla-
nungspipeline von Soleo befinden sich zurzeit rund
30 Projekte in der Vorplanungsphase, bei denen nur
mit grofBer Miihe und viel Aufwand ein fristgerech-
ter Antrag eingereicht werden kann.

Die sich in Vorplanung befindenden Bauvorha-
ben, die aus zeitlichen Griinden keinen Antrag mehr
stellen konnen, werden die Finanzierung riskieren.
Um doch noch Férdermittel auch ab Februar 2022
zu erwirken, bendtigt es eine Umplanung in die
Richtung des Effizienzhaus-Status 40. Planerische
Schnellschiisse kbnnen enorme Probleme im Betrieb
der dann ,neuen” Immobilie nach sich ziehen. So-
leo stellt sich nun dieser Aufgabe und versucht un-
ter anderem liber eine ausgereifte Anlagentechnik
sowie Photovoltaik kostengiinstig und sinnvoll nach
KfW 40 zu planen. Eine weitere Anderung ist, dass
die Férderung nun auch von der eigenen Hausbank
lbernommen und finanziert wird. Dies war bisher
nicht moglich, denn bislang musste die Forderung
immer durch und lber die KfW-Bank erfolgen.

Gastautor dieses Beitrags ist Ralf Weinholt, geschafts-
flihrender Gesellschafter der Soleo GmbH.
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»Es wird viel
Mihe kosten, um
jetzt noch frist-
gerechte Antrage
einzureichen.”
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Ralf Weinholt,
Soleo

Wohnen ftir alle.

unter dem Motto
»~Einfach weglassen,
was nach Alter aussieht*

Kuratierte Einrichtungslosungen
fiir Service Wohn-Apartments

Erleben Sie die Produkte unserer
Markenpartner und vereinbaren
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