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Rückblick
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Rückblick
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Rückblick

Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetz - CO2KostAufG

Beispiel Neubau – Konzeption aus 2020

▪ EH 55 

▪ Gas-Motor-Wärmepumpe
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Rückblick
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Rückblick

"Seine Rede war wie
eine verwickelte Kette: 
Nichts zerrissen, aber
alles in Unordnung."

William Shakespeare
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Rückblick
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Rückblick
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Rückblick
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Ausblick

▪ Alle Neubauten sollen ab 2028 emissionsfrei sein. 

▪ Wohngebäude bis 2030 mindestens Klasse E und bis 2033 

Klasse D erreichen. 
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Ausblick
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Klimaschutzprogramm 2023

"Zudem müssen sich zukünftige Mindestenergiestandards für Gebäude am Ziel der THG-
Neutralität 2045 orientieren."

• Novelle des Gebäudeenergiegesetzes (GEG) / Änderung Bundesförderung für effiziente Gebäude (BEG)
• Wärmeplanungsgesetz (WPG) / Bundesförderung für effiziente Wärmenetze (BEW)
• EU-Gebäuderichtlinie (EPBD) und Mindestenergieeffizienzstandards (MEPS)
• CO2-Kostenaufteilungsgesetz (CO2KostAufG) /BEHG
• Gebäuderessourcenpass
• EnSimiMaV im GEG (Hydraulischer Abgleich)
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Kennzahlen energetische Sanierungen soleo*-Portfolio

Basisdaten

• Immobilien 8 vollstationäre Pflegeheime

• Bewertungsjahr 2023

• Baujahre 1990-2004

• NRF 2.968 m² - 12.542,96 m²

• Heizung Öl, Gas, Fernwärme, BHKW

• Eingriff Gebäudehülle, Gebäudetechnik

• Energieeffizienzklasse F-C

• Kostenstand Q2.2023

• Kostengrundlage KG300+400+700 

(sirados und BKI)

Erfüllung Vorgaben des Auftraggebers 

Nicht Nullemission
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Kennzahlen energetische Sanierungen soleo*-Portfolio

Basisdaten MAGS-Gutachten:

• 53 m² NRF/pro Bewohner

• 80 Bewohner pro Einrichtung

➢ 4.240m² NRF pro Einrichtung

• 2244 vollstationäre Pflegeheime in NRW

Kosten für energetische Sanierung:

• Durchschnitt:

➢pro Pflegeheim: 1.832.964,95€

➢pro Bewohner: 22.912,06€

➢gesamt NRW: 4.113.173.352,55€

Energiebedarf:

• pro Pflegeheim im Durchschnitt pro Jahr:

➢ Energieeffizienzklasse D: 128,5 kWh/m² Endenergie

➢ Energieeffizienzklasse B: 59,79 kWh/m² Endenergie

➢ Einsparpotenzial: 68,71 kWh/m² Endenergie

• maximale Kosten:

➢3.453.059,58 € pro Pflegeheim

➢43.163,24 € pro Bewohner

➢gesamt NRW: 7.748.665.695,31 €
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Kennzahlen energetische Sanierungen soleo*-Portfolio

Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetz - CO2KostAufG

Beispiel Neubau – Konzeption aus 2020

▪ KfW 55 

▪ Gas-Motor-Wärmepumpe

D: 33,48

B: 18,69
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CRREM – Tool (Version 18.04.2023)

durchschnittliche Treibausgasintensität des Portfolios im 

Vergleich zu den Pariser Zielen
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Treibhausgasintensitäts-Verteilungsdiagramm mit und 

ohne Nachrüstmaßnahmen
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CRREM – Tool (Version 18.04.2023)

Energiekosten und CO2-Emissionen
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Brennstoffemissionshandelsgesetz – BEHG

§10 BEHG: „In der Einführungsphase werden die 

Emissionszertifikate zum Festpreis verkauft. […]“

1. 2021 = 25 € 

2. 2022 = 30 €

3. 2023 = 30 €

4. 2024 = 35 €

5. 2025 = 45 €

6. 2026 = 55 € - 65 €
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Einsparung:

• Durchschnitt:

➢ 14,79 CO2e in kg pro m² NGF

➢ 68,71 kWh Endenergie pro m² NGF

Durchschnittskosten:

• 432,30 € Bauinvestitionskosten pro m²

• normiert auf eingesparte kWh Endenergie, Jahr, m²:

➢ 8,74 €

• normiert auf eingesparte kg CO2e, Jahr, m²

➢ 34,43 €

Anteil energ. Sanierungskosten an 

Instandhaltung über 30 Jahre:

• 8% - 43 %

Anteil Sowiesomaßnahmen der Kosten der 

energetischen Sanierung über 30 Jahre:

• 33% - 39%

Kennzahlen energetische Sanierungen soleo*-Portfolio
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Chancen und Risiken

Chancen Risiken

▪ 14-Punkte Plan der 

Bundesregierung

▪ Fördermöglichkeiten, solange es 

sie gibt

▪ Weniger „CO2-Steuer“

▪ Marktgängigkeit

▪ Synergieeffekte der 

energetischen Sanierung mit der 

normalen Instandhaltung

▪ gesetzlichen Vorgaben 

zuvorkommen

▪ EU-Gebäuderichtlinie

▪ Entfall der Förderung

▪ Erhöhte Fremdkapitalzinsen

▪ steigende „CO2-Besteuerung“

▪ Wertverlust

▪ Stranded Asset
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!


