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Vorwort

,Fordern, was Wohnungen schafft”
Offentliche Wohnraumférderung in herausfor-
dernder Zeit: 9 Milliarden Euro bis 2027

Mit der o6ffentlichen Wohnraumférderung fiir 2024
setzt das Land Nordrhein-Westfalen neue Malstabe
bei Forderkonditionen und beim Klimaschutz.

SN
Am Anfang steht ein Blick zurlick: Im Forderjahr S
2023 konntenrund 2,1 Milliarden Euro fiir 11.854 Wohnungen bewilligt werden. Dabei stand
auch das Jahr 2023 —wie schon das Vorjahr - unterkeinem guten Stern: Bauzinsen, Baupreise,
eine sehrlange Diskussion liberdie Gebdaudeenergie auf Bundesebene undvieles mehr.

Angesichts der bundespolitischen wie wirtschaftlichen Rahmenbedingungenist das Forderer-
gebnis 2023 ein Rekordwert: Gegenliber 2022 konnte - trotz der herausfordernden Zeit - die
Anzahl 6ffentlich-geférderter Wohnungen um rund 50 % gesteigert werden.

Mein herzlicher Dank geht an die bauwilligen Unternehmen und die Bewilligungsbehorden
- das war richtig gute Arbeit fiir die Menschen in Nordrhein-Westfalen.

Die Bau- und die Wohnungswirtschaft unterliegen langfristigen Investitionszyklen. Gerade
hier ist eswichtig, in unsicheren Zeiten fiir Sicherheit zu sorgen, damit Neubau und energeti-
sche Modernisierungstattfinden kann. Mit der 6ffentlichen Wohnraumférderung des Landes
Nordrhein-Westfalen bis 2027 geben wir als Land diese Planungssicherheit - im Rahmen un-
serer Moglichkeiten.

Die 6ffentliche Wohnraumférderung istdurch die Landesregierung Nordrhein-Westfalen fiir
die Zeit von 2023 bis 2027 mit 9 Milliarden Euro ausgestattet worden. Alleine 2024 werden
1,7 Milliarden Euro zur Verfiigung stehen, um dafiir Sorge zu tragen, dass fiir Menschen mit
kleinem Geldbeutel Wohnraum zur Verfiigung gestellt werden kann.
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Gleichzeitig treiben wir mit Stadten und Gemeinden die Bereitstellung von bebaubaren
Grundstiicken tUberverschiedene Landesinitiativen voran. Denn ohne Grundstiicke kein Woh-
nungsbau - und ohne bezahlbare Grundstilicke kein bezahlbarer Wohnungsbau.

Dabei sind wir darauf angewiesen, dass Stadte und Gemeinden, die die Trager der Planungs-
hoheit sind, sich dem Wohnungsneubau nicht verschliefen, denn: Nordrhein-Westfalen
wachst.

Und: Je groRer die Stadt, umso hoher der Anteil an Single-Haushalten. Zur Bewaltigung der
Herausforderungen kommt es entscheidend auf eine kluge und auf Langfristigkeit angelegte
kommunale Wohnungspolitik an, damit auch in Zukunft gilt: Die Stadt ist fur Alle da.

Wir freuen uns Gber lhre Unterstitzung bei der Schaffung von mietpreis- und belegungsge-
bundenem Wohnraum in Nordrhein-Westfalen!

M i
v AL AL A
Ina Scharrenbach MdL

Ministerin fiir Heimat, Kommunales, Bau und Digitalisierung
des Landes Nordrhein-Westfalen
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1

Offentliche Wohnraumforderung des Landes Nordrhein-Westfalen

Mit der 6ffentlichen Wohnraumforderung unterstiitzt dasLand Nordrhein-Westfalen die (Neu-)Schaf-
fung, Modernisierung und Erhaltung moderner, barrierefreier, klimaschutzorientierter und insbeson-
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dere bezahlbarer Wohnstandorte und Wohnangebote mit Mietpreis- und Belegungsbindungen fiir un-
terschiedlichste Zielgruppen. Die geforderten Investitionen berlcksichtigen die Nachhaltigkeitsziele
der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie in der Fassung des Kabinettsbeschlusses der Bundesregierung
vom 10. Dezember 2021.Die Finanzhilfen aus der &ffentliche Wohnraumférderung des Landes Nord-
rhein-Westfalen dirfen nicht zur Finanzierung terroristischer Aktivitaten eingesetzt werden. Das von
der Landesregierung Nordrhein-Westfalen beschlossene Wohnraumférderprogramm legt Schwer-
punkte und Inhalte der 6ffentlichen Wohnraumférderung im Land Nordrhein-Westfalen fest, regelt
die Fordermittelzuteilung und -verwendung und ist im Hinblick auf die Regelungsinhalte von den Be-
willigungsbehdrden sowie den Investorinnen und Investoren zu beachten.

1.1
Forderzweck und Rechtsgrundlagen

1.1.1

Forderzweck

DasLand Nordrhein-Westfalen hat sich zum Ziel gesetzt, Wohnraum fir Haushalte zu schaffen, die sich
am Markt nicht angemessen mit Wohnraum versorgen kénnen und auf Unterstiitzung angewiesen
sind, bestehenden Wohnraum an die Erfordernisse des demographischen Wandels anzupassen und
energetisch nachzuriisten sowie die stadtebauliche Funktion von Wohnquartieren zu erhaltenund zu
starken. Nach § 2 Absatz 1 Satz 2 des Gesetzes zur Forderung und Nutzung von Wohnraum fir das
Land Nordrhein-Westfalen vom 8. Dezember 2009 (GV. NRW. S. 772) in der jeweils geltenden Fassung
(im Folgenden kurz: WFNG NRW) werden bei der 6ffentlichen Wohnraumforderung und zur Sicherung
der Zweckbestimmungen des offentlich geférderten Wohnungsbestandes insbesondere Familien und
andere Haushalte mit Kindern, Alleinerziehende, Schwangere, dltere Menschen und Menschen mit Be-
hinderung, besondere Bedarfsgruppen wie Auszubildende und Studierende sowie besonders schutz-
bedirftige vulnerable Personengruppen, die ihren Wohnraum durch hausliche Gewalt verlieren, un-
terstlitzt. Zusatzlich zum Neubau und zur Modernisierung sollen kurzfristig auch Bindungen anbezahl-
barem Wohnraum erworben werden: In einem Modellversuch mit den Stadten Bonn, Disseldorf, Koln
und Miinster sowie den Gemeinden mit dem Mietniveau 4 (siehe Anlage)ist die Moglichkeit eroffnet,
Zweckbindungen an bestehenden Wohnungen zur kurzfristigen Entlastung der Wohnungsmarkte in
Nordrhein-Westfalen zu erwerben.

1.1.2

Rechtsgrundlagen

Das Land Nordrhein-Westfalen gewahrt Férdermittel nach

1. den nachstehenden Regelungenund

2. dem WFNG NRW.

Die Forderschwerpunkte und Zuteilungskriterien fir die Forderkontingente an die Bewilligungsbehor-
den ergeben sich aus dem Eckwertebeschluss nach § 6 Absatz 1 WFNG NRW und sind wie folgt geglie-
dert:

1. Miete (Neuschaffung von Mietwohnraum inklusive Erwerb und Verlangerung von Bindungen,
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Quartiere, Modernisierung, Auszubildende und Studierende),

2. Eigentum (Neuschaffung, Erst- und Bestandserwerb, Modernisierung von selbst genutzten Wohn-
eigentum).

Den Bewilligungsbehérden werden Forderkontingente (Globalbudget, Regelbudgets nach Forder-
schwerpunkten) zur eigenstandigen Bewirtschaftung und Sonderbudgets fir die Nummern 2.7, 4.1.1,
5 und 7 bis 9 zugewiesen. Die Ermittlung von Wohnflachen im Sinne dieser Bestimmungen hat nach
MafRgabe der Wohnflachenverordnung vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346) in der jeweils gelten-
den Fassung zu erfolgen. Offentlich-geférderte Genossenschaftswohnungen, bei denen die Nutzerin-
nen und Nutzer durch Anteilszeichnung ein eigentumsahnliches Recht zur Wohnungsnutzung erhalten,
stehen geforderten Mietwohnungen gleich. Ein Rechtsanspruch auf Gewahrung einer Férderung be-
steht nicht. Die Bewilligungsbehorde entscheidet nach pflichtgemalRem Ermessen im Rahmen der ver-
figbaren Haushaltsmittel.

1.2

Baurechtliche Anforderungen

Fir die nach diesem Runderlass geférderten Bauvorhaben gilt die Landesbauordnung 2018 vom 21.
Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) in der jeweils geltenden Fassung (im Folgenden kurz: BauO NRW 2018);
dariiberhinausgehende Anforderungen sind nicht zu stellen. Die technischen Anforderungen an die
BEG Effizienzhauser 40, 55, 70, 85 und Denkmal richten sich nach der Richtlinie des Bundesministeri-
ums fur Wirtschaft und Klimaschutz ,Richtlinie fir die Bundesférderung fiir effiziente Gebaude -
Wohngebadude (BEG WG)“ vom 9. Dezember 2022 (BAnz AT 30.12.2022 B2). Die technischen Anforde-
rungenan energetische EinzelmaRBnahmen richtensich nach der Richtlinie des Bundesministeriums fir
Wirtschaft und Energie ,,Bundesforderung fir effiziente Gebdude“—EinzelmalRnahmen (BEG EM)“ vom
21. Dezember 2023 (BAnz AT 29.12.2023 B1). Die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Anforderun-
gen ist durch die Bewilligungsbehdrde nicht zu prifen. Eine Férderung setzt voraus, dass das Bauvor-
haben den Anforderungen des Bauordnungsrechtes entspricht.

Diese Voraussetzung ist als erfllt anzusehen, wenn
1. bei genehmigungsbediirftigen Vorhaben nach § 60 BauO NRW 2018 die Baugenehmigung vorge-
legt wird oder

2. bei genehmigungsfrei gestellten Vorhaben nach § 63 BauO NRW 2018 die Bauherrschaft erklart,
dass die Gemeinde nicht die Durchfiihrung des Baugenehmigungsverfahrens nach § 63 Absatz 2
Nummer 5 BauO NRW 2018 gefordert hat.

Kann die Baugenehmigung nicht rechtzeitig erteilt werden, ist die Forderung auch auf der Grundlage
eines Vorbescheides nach § 77 BauO NRW 2018 zulassig. Die Forderempfangerin oder der Férderemp-
fanger hat der Bewilligungsbehdrde Anderungen im Laufe des Baugenehmigungsverfahrens zur Prii-
fung im Hinblick auf die forderrechtliche Relevanz anzuzeigen.
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1.3

Einkommensgrenze fiir die Wohnberechtigungund die Forderberechtigung

Die fiir die Wohnberechtigung und Férderberechtigung mafligebliche Einkommensgrenze nach § 13
Absatz 1 und 4 WFNG NRW in Verbindung mit dem Runderlass ,,Dynamisierung der Einkommensgren-
zen gemall § 13 Absatz 4 des Gesetzes zur Férderung und Nutzung von Wohnraum fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen” vom 17. November 2021 (MBIl. NRW. S. 1023) in der jeweils geltenden Fassung be-
tragt aktuell

1. fur einen 1-Personenhaushalt 20 420 Euro oder
2. flr einen 2-Personenhaushalt 24 600 Euro,

zuziglich fur jede weitere zum Haushalt rechnende Person 5 660 Euro. Fiir jedes zum Haushalt geho-
rende Kind im Sinne des § 32 Absatze 1 bis 5 des Einkommensteuergesetzes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 8. Oktober 2009 (BGBI. | S. 3366, 3862), das zuletzt durch Artikel 20 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 411) geandert wordenist (im Folgenden kurz: EStG), erhoht
sich die oben genannte Einkommensgrenze um weitere 740 Euro. Die ndheren Bestimmungen (ber
die Ermittlung des Einkommens im Einzelfall sind dem , Einkommensermittlungserlass” vom 11. De-
zember 2009 (MBI. NRW. 2010S. 3) in der jeweils geltenden Fassung zu entnehmen.

1.4

Forderfahiger Wohnraum

Forderfahig ist nur Wohnraum,

1. der im Land Nordrhein-Westfalen gelegenist und

2. fir den in sozialer und wohnungspolitischer Hinsicht Bedarf besteht.

1.5

Vorhabenbeginn

Eine Forderung ist nur zuldssig, wenn die Forderzusage vor Vorhabenbeginn erteilt wird. Als Vorha-
benbeginn gilt grundsatzlich der Baubeginn.

Nicht als Vorhabenbeginn gelten

der Abschluss von Liefer- und Leistungsvertragen, die der Ausfiihrung zuzurechnensind,
vorbereitende Untersuchungen (einschlieBlich Bodenuntersuchungen),

der Grunderwerb und das Herrichten des Grundstiicks,

Verkehrssicherungsmafnahmen (Brandschutzes, Statik) oder

vk W e

standortbedingte Mallnahmen nach Nummer 2.5.2.2.

Die Bewilligungsbehdrde kann vor Erteilung der Forderzusage einem Vorhabenbeginn férderunschad-
lich zustimmen, wenn ihr fir das Forderobjekt ein ausreichender Bewilligungsrahmen zur Verfligung
steht und ein priffahiger Férderantrag vorliegt. Der Bescheid tber die Zustimmung zum Vorhabenbe-
ginn muss die Hinweise enthalten, dass die Zustimmung keinen Rechtsanspruch auf Bewilligung der
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beantragten Férdermittel begriindet und der Vorhabenbeginn auf eigenes Risiko erfolgt. Fir Forde-
rungen von selbst genutztem Wohneigentum (Nummer 3) ist es ausreichend, wenn der Férderantrag
vor Vorhabenbeginn gestellt wird. Beim Ersterwerb oder Bestandserwerb von selbst genutztem Wohn-
eigentum (Nummer 3) gilt der Abschluss des notariellen Kaufvertragsals Vorhabenbeginn; bei Moder-
nisierungsmafnahmen gilt der Baubeginn als Vorhabenbeginn. Das fir das Wohnungswesen zustan-
dige Ministerium kann zur Erflillung wohnungspolitischer Ziele oder zur Vermeidung unbilliger Harten
im Einzelfall Ausnahmen zulassen.

1.6

Voraussetzungen fiir Fordermittelempfangende nach § 9 WFNG NRW

§ 9 Absatz 1 WFNG NRW bestimmt im Einzelnen, welche Voraussetzungen Férdermittelempfangende
erfillen missen. Ein Erbbaurechtim Sinne des §9 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 WFNG NRW ist dann von
angemessener Dauer, wenn es mindestens 75 Jahre umfasst. Die Bewilligungsbehdrde kann eine kiir-
zere Laufzeit des Erbbaurechts zulassen, wenn sichergestellt ist, dass die planmaRige Tilgung der For-
dermittel spatestens zehn Jahre vor Ablauf des Erbbaurechts endet. Die Bewilligungsbehérde kann
nach Abstimmung mit der landeseigenen Férderbank, der NRW.BANK (im Folgenden kurz:
NRW.BANK), weitere Ausnahmen zulassen. Bei einer Bestellung von Untererbbaurechten ist eine For-
derung ausgeschlossen. Die Bewilligungsbehoérde fordert zur Dokumentation tber die Einhaltung der
Voraussetzungen nach § 9 Absatz 1 Satz 1 Nummern 2, 3 und 5 WFNG NRW die Entscheidung der
NRW.BANK an und verwendet diese als ihre Entscheidung. Soweit die NRW.BANK die Voraussetzungen
mit Auflagen oder Bedingungen versieht oder deren Einhaltung nicht bestatigt, hat die Bewilligungs-
behdrde auch deren Begriindung in ihren Bescheid aufzunehmen. Satz 6 gilt nicht fiir die Forderung
von selbst genutztem Wohneigentum nach den Nummern 3 und 4.3.2. Beinatirlichen Personen kann
die Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit nach § 9 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 WFNG NRW in der Regel
unterstellt werden, wenn die Gesamtfinanzierung gesichert sowie die Tragbarkeit der Belastung ge-
wabhrleistet erscheinen und keine entgegenstehenden Umstdnde bekannt geworden sind.

1.7
Finanzierungsgrundsatze

1.7.1

Gesamtkosten

Eine Forderung setzt voraus, dass die Finanzierung der im Forderantrag angesetzten Gesamtkosten
gesichert erscheint (Gesamtfinanzierung). Gesamtkosten sind die zu finanzierenden Kosten des For-
derobjekts entsprechend einer Kostenberechnung nach DIN 276:2018-12, die einschlieRlich deren Fi-
nanzierung von der NRW.BANK gepriift werden.

Abweichend hiervon sind die Gesamtkosten

1. bei Forderungen von selbst genutztem Wohneigentum (Nummer 3) die Kosten des Baugrund-
stiicks, die Baukosten sowie einschlagige Nebenkosten oder beim Erst- oder Bestandserwerbs der
Kaufpreis zuzliglich anfallender Nebenkosten und
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2. bei Modernisierungsforderungen (Nummer 4) die voraussichtlichen Bau-und Baunebenkosten der
beantragten MaRnahmen, die sich aus einer qualifizierten Kostenaufstellung, Kostenvoranschla-
gen oder Gutachtenergeben.

Bei Forderungen von selbst genutztem Wohneigentum (Nummer 3) und bei Férderung von Moderni-
sierungen (Nummer 4) sind die Gesamtkosten einschlieRlich deren Finanzierung von der Bewilligungs-
behorde zu prifen. Die gleichzeitige Inanspruchnahme von Férdermitteln aus anderen Programmen
fur die nach dieser Richtlinie 6ffentlich geférderten MalRnahmen ist zuldssig. Dabei darf die Summe
der Fordermittel die Gesamtkosten nicht Ubersteigen.

1.7.2

Eigenleistung

Die nach § 9 Absatz 1 Nummer 5 WFNG NRW erforderliche angemessene Eigenleistung betragt grund-

satzlich mindestens 10 Prozent von den Gesamtkosten.

Als Eigenleistung konnen bericksichtigt werden

1. eigene Geldmittel und

2. Fremdmittel, deren Besicherung nicht oder im Grundbuch im Rang nach den beantragten Foérder-
mitteln erfolgt und die der Finanzierung der Gesamtkosten dienen.

Abweichend hiervon betragt bei Forderungen fir selbst genutztes Wohneigentum (Nummer 3) die er-
forderliche angemessene Eigenleistung mindestens 7,5 Prozent, wobei neben eigenen Geldmitteln zu-
satzlich bericksichtigt werden kénnen

1. der Wert des nicht durch Fremdmittel finanzierten Baugrundstiicks und

2. der Wert von Selbsthilfeleistungen.

Selbsthilfeleistungen sind durch Erklarung auf vorgeschriebenem Vordruck glaubhaft zu machen. Fur
die Férderung von ModernisierungsmaRnahmen nach den Nummern und 5.1 Satz 1 Ziffer 2 ist keine
Eigenleistung erforderlich. Die NRW.BANK kann im Einzelfall abweichende Anforderungen an die er-
forderliche Eigenleistung stellen.

1.7.3

Bedingungen fiir Fremdmittel

Werden zur Finanzierung des Fordergegenstandes auch Fremdmittel aufgenommen, ist vor Auszah-
lung der Forderdarlehen nachzuweisen, dass die Fremdmittel

1. fir die Glaubigerin oder den Glaubiger wahrend der vollen Laufzeit unkiindbar sind oder eine Pro-
longation vereinbart ist, die friihestens nach Ablauf von zehn Jahren in Kraft treten darf,

2. fur die Dauer von mindestens zehn Jahren mit einem gleichbleibenden Zinssatz verzinst werden
und
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3. mit einer Mindesttilgung von 1 Prozent des Ursprungskapitals zuziglich der durch die fortschrei-
tende Tilgung ersparten Zinsen fiir die Dauer von mindestens zehnJahren zuriickgefiihrt werden.

Sollen die Fremdmittel durch Grundschulden gesichert werden, haben die Grundstiickseigentiimerin
oder der Grundstiickseigentiimer (Erbbauberechtigte) und die Grundschuldgldaubigerin oder der
Grundschuldglaubiger vor Auszahlung der Forderdarlehen gegentiber der NRW.BANK eine Grund-
schuldverpflichtungserklarung abzugeben. Bei der dinglichen Sicherung darf ein Rang vor der Hypo-
thek zur Sicherung der bewilligten Wohnraumférdermittel nur den Grundpfandrechten fiir diejenigen
Fremdmittel eingerdumt werden, die der Deckung der im Férderantrag angesetzten Gesamtkosten
dienen.

Die NRW.BANK kann Ausnahmen von den Bedingungen fiir Fremdmittel, insbesondere zur Beriicksich-
tigung der Lage auf dem Kapitalmarkt, zulassen und den Einsatz von Fremdmitteln von anderen Vo-
raussetzungen abhangig machen.

1.7.4

Forderausschluss beiBestehen einer Darlehensrestschuld

Eine Forderung von selbst genutztem Wohneigentum nach den Nummern 3 oder 4 ist ausgeschlossen,
wenn die vor der Forderzusage vorhandenen, am Baugrundstiick dinglich gesicherten Verbindlichkei-
ten (Darlehensrestschuld) den Wert des Baugrundstiicks und der verwendeten Gebaudeteile Gberstei-
gen. Dies gilt nicht, wenn das beantragte Forderdarlehen weniger als 30 000 Euro betragt. Eine Forde-
rung von Mietwohnraum nach Nummer 4 und von Wohnraum fiir Auszubildende und Studierende
nach Nummer 5.1 Satz 1 Ziffer 2 ist ausgeschlossen, wenn die vor der Férderzusage vorhandene Dar-
lehensrestschuld 80 Prozent des Werts des Baugrundstiicks und der verwendeten Gebaudeteile Giber-
steigt. Dies gilt nicht, wenn das beantragte Forderdarlehen weniger als 100 000 Euro betragt. Die
NRW.BANKkann Ausnahmen zulassen.

1.8

Beihilferechtliche Bewertung

Nach den Regeln des sogenannten ,Almunia-Pakets” ist die 6ffentliche Wohnraumférderung im Land
Nordrhein-Westfalen einschlieBlich ihrer Férderprogramme als Teil der Daseinsvorsorge beihilferecht-
lich zuldssig und von einer vorherigen Notifizierung bei der Europaischen Kommission freigestellt. Ein
entsprechender Hinweis ist in die Forderzusage aufzunehmen.

1.9

Digitaler Gebauderessourcenpass undInnovationsklausel

Beim zirkularen Bauen, werden gezielt Sachverhalte wie etwa die Wiederverwendbarkeit von Materi-
alien und Bauteilen sowie die CO2-Bilanz des Gebaudes berticksichtigt. Um zirkuldre Bauweisen zu for-
dern und die Verbreitung des digitalen Gebauderessourcenpasses voranzubringen, soll im Forderjahr
2024 bei insgesamt zehn Vorhaben nach den Nummern 2, 4 oder 5 die Erstellung eines digitalen Ge-
bauderessourcenpasses fiir den Neubau oder die Bestandsmodernisierung erprobt werden. Des Wei-
teren kann das fiir Wohnungswesen zustandige Ministerium zur Erprobung innovativer Bauprodukte
und Verfahren, die einen Beitrag zur Ressourcenschonung leisten, Pilotprojekte mit abweichenden
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Fordergegenstanden und -konditionen festlegen.

2
Férderung von Mietwohnraum

2.1

Gegenstandder Férderung

Gefordert wird die Neuschaffung durch Neubau, Nutzungsanderung oder Erweiterung von Gebauden
(§ 8 Absatz4 Nummern 1 und 3 WFNG NRW) von

1. Mietwohnraum in Mehrfamilienhdusern sowie Mieteinfamilienhdusern,

2. bindungsfreien Mietwohnungen gegen Einrdumung von Benennungsrechten an geeigneten Ersatz-
wohnungen (mittelbare Belegung),

3. Gemeinschaftsraumen und

4. Raumen zumZwecke der Verbesserung der wohnungsnahen sozialen Infrastruktur (Infrastruktur-
raume).

Ein wesentlicher Bauaufwand nach § 8 Absatz 4 Nummer 3 WFNG NRW liegt vor, wenn die auf Grund-
lage der Zweiten Berechnungsverordnung vom 12. Oktober 1990 (BGBI. | S. 2178) in der jeweils gel-
tenden Fassung (im Folgenden kurz: Il. BV) zu ermittelnden Baukosten inklusive Baunebenkosten min-
destens 750 Euro pro Quadratmeter Wohnflache betragen. Eine Forderung von zur Vermietung be-
stimmten Eigentumswohnungen ist nur moglich, wenn die Forderempfangerin oder der Férderemp-
fanger Eigentiimerin oder Eigentiimer aller geférderten Wohnungen eines Gebaudes wird.

2.2
Zielgruppe
Offentlich-geférderter Mietwohnraum ist zweckzubinden fiir

1. Beglinstigte, deren anrechenbares Einkommen die Einkommensgrenze des § 13 Absatz 1 WFNG
NRW nicht (ibersteigt (Einkommensgruppe A) oder

2. wirtschaftlich leistungsfahigere Beglinstigte, deren anrechenbares Einkommen die Einkommens-
grenzedes § 13 Absatz 1 WFNG NRW um bis zu 40 Prozent Ubersteigt (Einkommensgruppe B).

2.3

Ziel der Forderung

Fir den éffentlich-geférderten Mietwohnraum wird eine Zweckbindung (Belegungsbindung und Miet-
bindung) begriindet. Die Dauer der Zweckbindung betrdgt einheitlich fir alle 6ffentlich-geférderten
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Wohnungen wahlweise 25 oder 30 Jahre. Die Zweckbindung tritt mit Bestandskraft der Forderzusage
ein. Die Zweckbindungsfrist beginnt mit dem ersten Tag des Monats, der auf die Bezugsfertigkeit aller
Wohnungen des Gebaudes folgt. Die vorzeitige und vollstandige Riickzahlung der Férderdarlehen ver-
kirzt die Dauer der Zweckbindung nicht. § 23 Absdtze 1 und 3 WFNG NRW bleiben unberiihrt. ImFalle
der Ubertragung der 6ffentlich-geférderten Wohnungen wihrend der Zweckbindung gehen die Pflich-
ten aus der Férderzusage nach § 10 Absatz 9 WFNG NRW auf die Rechtsnachfolgerin oder den Rechts-
nachfolger (ber. Die Férderempfangerin oder der Forderempfanger hat die zustdandige Stelle unver-
zliglich Gber die Rechtsnachfolge zu informieren. Bei Ersatzwohnungen beginnt die Zweckbindungsfrist
mit dem ersten Tag des Monats, der auf die erstmalige Einrdumung des Benennungsrechts an der Er-
satzwohnung nach Nummer 2.3.1.2 folgt.

23.1
Belegungsbindung

2.3.1.1

Besetzungsrecht und allgemeines Belegungsrecht

Fir den offentlich-geforderten Mietwohnraum ist in der Férderzusage fir die nach § 3 Absatz 2 WFNG

NRW zustandige Stelle eine Belegungsbindung zu begriinden

1. alsBesetzungsrecht nach § 29 Nummer 6 Satz 3 WFNG NRW und

2. als allgemeines Belegungsrecht nach § 29 Nummer 6 Satz 1 WFNG NRW fiir den Fall, dass die zu-
standige Stelle im Einzelfall auf die Ausiibung ihres Besetzungsrechts nach § 17 Absatz 3 Satz 3
WFNG NRW verzichtet.

Dariiber hinaus konnen die zustandige Stelle und die oder der Verfligungsberechtigte des 6ffentlich-
geforderten Mietwohnraums eine Belegungsvereinbarung entsprechend § 17 Absatz 4 Satz 4 WFNG
NRW abschlieRen.

2.3.1.2

Ersatzwohnungen (mittelbare Belegung)

Bei der Férderung von bindungsfreien Mietwohnungen nach Nummer 2.1 Satz 1 Ziffer 2 ist in der For-
derzusage fiir die nach § 3 Absatz 2 WFNG NRW zustidndige Stelle ein Benennungsrecht nach § 29
Nummer 6 Satz 2 WFNG NRW fiir Beglinstigte der Einkommensgruppe A an den benannten Ersatzwoh-
nungen zu begriinden.

2.3.2

Mietbindung

In der Forderzusage wird nach § 10 Absatz 4 Satz 5 WFNG NRW eine hochstzuldssige Miete bestimmt,
die sich aus der Bewilligungsmiete (Nummer 2.3.2.1) sowie etwaigen mietvertraglichen Nebenleistun-
gen (Nummer 2.3.2.2) zusammensetzt. Die oder der Verfligungsberechtigte darf eine &ffentlich gefor-
derte Mietwohnung nicht gegen eine hohere als die nach Férderzusage hochstzuldssige Miete zum
Gebrauch tberlassen. Inden Mietvertragist ein Hinweis auf die §§ 16 und 10 Absatz9 WFNG NRW aufzu-
nehmen.
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2.3.2.1

Bewilligungsmiete

Die monatliche Bewilligungsmiete fiir 6ffentlich-geférderte Wohnungen betrdgt pro Quadratmeter
Wohnflache hochstens

1. bei Kommunen mit Mietniveau M1 bis M3:
a) fur die Einkommensgruppe A 6,50 Euro und
b) fir die Einkommensgruppe B 7,55 Euro,

2. bei Kommunen mit Mietniveau M4:
a) fur die Einkommensgruppe A 7,25 Euro und
b) fiir die Einkommensgruppe B 8,40 Euro sowie

3. beiden Stadten Bonn, Disseldorf, Kéln und Minster (M4+):
a) fir die Einkommensgruppe A 7,85 Euro und
b) fiir die Einkommensgruppe B 9,00 Euro.

Die Zuordnung der Kommunen zu den Mietniveaus M1 bis M4 ergibt sich aus der Anlage. Die Bewilli-
gungsmiete darf flir Wohnungen mit BEG-Standard Effizienzhaus 40 (Nummer 2.5.4 Satz 1 Ziffer 1) um
0,15 Euro oder mit Netto-Null-Standard (Nummer 2.5.4 Satz 1 Ziffer 2) um 0,20 Euro pro Quadratmeter
Wohnflache erhoht werden. Bei der Festsetzung der Bewilligungsmiete ist die tatsdchliche, hochstens
jedoch die nach Nummer 2.5.1 férderfahige Wohnflache zugrunde zu legen. Die Bewilligungsmiete fiir
Ersatzwohnungen (mittelbare Belegung) betrdgt 90 Prozent der Bewilligungsmiete fiir die Einkom-
mensgruppe A.

2.3.2.2

Mietvertragliche Nebenleistungen

Neben der Bewilligungsmiete konnen folgende mietvertragliche Nebenleistungen zugelassen werden:
2.3.2.2.1

Gemeinschaftsraume

Fir Gemeinschaftsraume (Nummer 2.1 Satz 1 Ziffer 3) darf mit den Mieterinnen und Mietern von 6f-
fentlich-geforderten Wohnungen ein monatliches Entgelt vereinbart und mit der Bewilligungsmiete
gekoppelt werden. Beider Ermittlung der Hohe des Entgeltssind gegebenenfallsim Gebdude oder der
Wirtschaftseinheit vorhandene freifinanzierte Wohnungen mit einzuberechnen. Die Summe aller Ent-
gelte darf die zuldssige Bewilligungsmiete fiir eine Mietwohnung flir Beglinstigte der Einkommens-
gruppe A nicht tberschreiten.

2.3.2.2.2

Betreuungspauschale

Neben der Bewilligungsmiete darf fir allgemeine Unterstiitzungsleistungenim Sinne von § 1 Absatz 1
Satz 3 des Wohn- und Betreuungsvertragsgesetzesvom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2319), daszuletzt durch
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Artikel 12 des Gesetzesvom 30. November 2019 (BGBI. | S. 1948) gedndert worden ist, von dem Haus-
halt unabhangig von der tatsachlichen Inanspruchnahme ein Entgelt in Héhe von bis zu 60 Euro mo-
natlich erhoben werden, wenn bei Erteilung der Férderzusage ein schlissiges Konzept mit Kosten-
schatzung fur die angebotenen Leistungen vorliegt. Darliberhinausgehende vertragliche Vereinbarun-
gen Uber die Erbringung von Leistungen der Pflege oder der Betreuung, die einen Bezug zum Mietver-
haltnis beinhalten, sind unzulassig. Das fir das Wohnungswesen zustdndige Ministerium kann von Satz
2 Ausnahmen zulassen.

2.3.2.2.3

Garagen und Stellplitze

Garagen oder (berdachte PKW-Stellpldatze flir Mieteinfamilienhduser kbnnen zusammen mit dem
Wohnraum in einem Mietvertrag vermietet werden, wobei die Miete fiir eine Garage 50 Euro und fiir
einen (iberdachten Stellplatz 30 Euro nicht tbersteigen darf. Im Ubrigen diirfen PKW-Stellplitze nur
Uber einen separaten Mietvertrag vermietet werden, der von den Mieterinnen und Mietern der 6f-
fentlich-gefoérderten Wohnungen freiwillig abgeschlossen werden kann.

23.2.24

Weitere mietvertragliche Nebenleistungen

Im Einzelfall kdnnen weitere mietvertragliche Nebenleistungen (zum Beispiel fiir Einbaumaobel), die fiir
eine besondere Zielgruppe notwendig und angemessen sind, nach Zustimmung des fiir das Wohnungs-
wesen zustandigen Ministeriums in der Forderzusage zugelassen werden.

2.3.2.3

Erh6hungder hdchstzuldssigen Miete und Mieterhohungen

2.3.2.3.1

Erh6hungder héchstzuldssigen Miete

Die hochstzuldssige Miete erhoht sich ab dem Zeitpunkt der Erteilung der Forderzusage alle zwolf Mo-
nate um 2 Prozent. Der Erhohungsbetrag ist jeweils auf zwei Nachkommastellen zu runden.

2.3.2.3.2

Mieterh6hungen

Die oder der Verfligungsberechtigte kann die Miete nach Malgabe der allgemeinen mietrechtlichen
Vorschriften erhéhen, jedoch nicht héher als bis zur hchstzulassigen Miete und Bericksichtigung von
Erhéhungen nach Nummer 2.3.2.3.1Satz 1. Bei Vereinbarung einer Staffelmietenach § 557a des Blirger-
lichen Gesetzbuches (im Folgenden kurz: BGB) sind mietvertragliche Vereinbarungen zum Ausschluss des
Kiindigungsrechts der Mieterin oder des Mieters nach § 557a Absatz 3 BGB unzulassig.

2.3.2.33

Regelungen nach ModernisierungsmaBnahmen

Nach ModernisierungsmaRBnahmen, die wahrend der Dauer der (gegebenenfalls nach den Nummern
8.2und 8.3 verlangerten) Belegungsbindung, friihestens jedoch nach 25 Jahren durchgefiihrt werden,
kann die Bewilligungsbehorde im Benehmen mit der zustandigen Stelle und unter Berlicksichtigung
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von § 559 bis §559 d BGB eine Erhéhung der hochstzuladssigen Miete zulassen. Hierbei sind die Trag-
barkeit fiir die Mieterinnen und Mieter und der tatsachliche Wohnwert nach Modernisierung ange-
messen zu berticksichtigen. Nach Modernisierung einer Ersatzwohnung kann die Bewilligungsbehoérde
eine fur die Mieterinnen oder Mieter tragbare Erhéhung der Bewilligungsmiete zulassen.

2.3.2.4

Betriebskosten, Kautionund Erwerb von Geschaftsanteilen bei Genossenschaften

Neben der hochstzuldassigen Miete darf nur die Umlage der Betriebskosten nach MaRgabe der §§ 556,
556a und 560 BGB sowie eine Sicherheitsleistung (Kaution) nach § 551 BGB erhoben werden. Bei der
Umlage der Betriebskosten darf die tatsdachliche Wohnflache der 6ffentlich-geférderten Wohnungen
zugrunde gelegt werden; eine Beschrankung auf die nach Nummer 2.5.1 forderfahige Wohnflache ist
nicht erforderlich. Bei Wohnungen im Eigentum von Genossenschaften ist eine Vereinbarung zuldssig,
wonach sich die Mieterin oder der Mieter verpflichtet, mit der Uberlassung der Wohnung Geschifts-
anteile zu erwerben. Die Kosten des Erwerbs dieser Geschaftsanteile missen hinsichtlich der Ziel-
gruppe angemessen sein.

2.4
Voraussetzungenfiir die Forderung

24.1

Allgemeine Voraussetzungen

Mietwohnraum wird nur gefordert, wenn er nachhaltig an die begiinstigte Zielgruppe vermietet wer-
den kann. Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn das Bauvorhabenin einer integrierten Lage unter
Beriicksichtigung der ErschlieBung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr zurealisierenist. Sollen
in einem Gebdude neben offentlich-geforderten Wohnungen auch nicht offentlich geférderte Woh-
nungen oder Gewerberaume erstellt werden, muss auch insoweit die nachhaltige Vermietbarkeit ge-
sichert sein. Bei BaumaRnahmen mit mehr als 70 6ffentlich-geférderten Wohnungen sind diese aus-
gewogen Uber das gesamte Quartier zu verteilen.

2.4.2

Geschossigkeit

Offentlich geférderte Gebaude sollen nicht mehr als vier Vollgeschosse und in den M4+-Stidten sowie
in solchen mit mehr als 500 000 Einwohnerinnen und Einwohnern nicht mehr als sechs Vollgeschosse
haben. Abweichend zu Satz 1 kann unter Beriicksichtigung des Stadtbildes und einer sozial stabilen
Bewohnerstruktur auch eine héhere Geschosszahl zugelassen werden.

2.4.3

Sicherung sozial stabiler Bewohnerstrukturen

Zur Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen im Sinne des § 5 Absatz 1 Nummer 3
WFNG NRW st eine Mischung von Wohnungen mit Zweckbindungen fiir die Einkommensgruppe A, die
Einkommensgruppe B und freifinanzierte Wohnungen vorzunehmen. Im Besonderem gilt fiir Bauvor-
haben, dass
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1. ab 50 Wohnungen hochstens 90 Prozent der Wohnungen,

2. ab 100 Wohnungen hochstens 80 Prozent der Wohnungen und

3. ab 200 Wohnungen hochstens 70 Prozent der Wohnungen

mit Zweckbindungen 6ffentlich geférdert werden diirfen, wobei von den Wohnungen mit Zweckbin-
dung in der Regel jeweils ein Drittel fir die Einkommensgruppe B zu férdern ist.

Die Bewilligungsbehdrde kann im eigenen Ermessen begriindete Abweichungen von den Vorgaben
nach Satz 2 zulassen.-Bei Baumafinahmen bis insgesamt 99 Wohnungen kann die Bewilligungsbehoérde
im eigenen Ermessen begriindete Abweichungen von den Vorgaben nach Satz 2 zulassen.

2.4.4

Adressbildungund ErschlieBung

Baukorper sind grundsatzlich so zu platzieren, dass die Hauseingdnge eine eindeutige Orientierung
zum Offentlichen Raum aufweisen und auffindbar sind. Planungen von Bauvorhaben mit mehr als 25
Wohnungen und bei mehr als vier Vollgeschossen mit mehr als 30 Wohnungen an einem Hauseingang
sind mit dem fiir das Wohnungswesen zustandigen Ministerium abzustimmen. Treppenhauser und
GangerschlieBungen sind natiirlich zu belichten und zu beliiften. Lange GangerschlieRungen, die zu
ausschlieRlich einseitig ausgerichteten Wohnungen fiihren, sind zu vermeiden.

2.4.5

Griinfliche und Wohnumfeld

Mindestens ein Drittel der Grundsticksflache ist als Griinflache (ohne Stellplatze) zu gestalten, davon
mindestens die Halfte als ein als Begegnungsort nutzbarer Teil. Eine Unterschreitung der geforderten
Grinflache ist zuldssig, wenn sie mindestens im gleichen Umfang der Unterschreitung durch eine Dach-
begrinung und/oder einen nutzbaren Dachgarten kompensiert wird. Die Bewilligungsbehérde kann
eine Unterschreitung von bis zu 20 Prozent der erforderlichen Grinflache auch dann zulassen, wenn
diese auf andere Weise kompensiert wird.

2.4.6

Wohnqualitdten und Grundrisse

Forderfahig sind nur Wohnungen,

1. die nach Wohnflache und Zimmerzahl dem von der Bewilligungsbehorde festgestellten ortlichen
Bedarfentsprechen,

die zur Wohnraumversorgung wechselnder Nutzergruppen geeignet sind,

deren Gesamtwohnflache 35 Quadratmeter nicht unterschreitet,

die von guter Wohnqualitat sowie alltagstauglichsind,

die einen Freisitz (Balkon, Terrasse oder Loggia) haben und

o vk wN

bei denen die drei Funktionen Wohnen, Schlafen und Kochen nicht in einem Raum zusammenge-
fasst sind.

2.4.7
Energetische Mindestanforderungen
Eine Forderung setzt voraus, dass die offentlich-geférderten Gebaude die technischen Anforderungen
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an den BEG-Standard Effizienzhaus 55 erfiillen. Abweichend von Satz 1 gelten bei der Neuschaffung
von Mietwohnraum durch Nutzungsanderung (§ 8 Absatz 4 Nummer 3 WFNG NRW) die Anforderun-
gen nach Nummer 4.4.4 entsprechend.

2.4.8

Voraussetzungenbeibindungsfreien Mietwohnungen und Ersatzwohnungen

Die Forderung bindungsfreier Mietwohnungen nach Nummer 2.1 Satz 1 Ziffer 2 ist nur zuldssig, wenn
diese zur Erfillung wohnungspolitischer oder stadtebaulicher Ziele bendtigt werden. Dies ist beispiels-
weise dann der Fall, wenn die Neuschaffung von Mietwohnraum an einem konkreten Standort zwar
im Interesse der Gemeinde liegt, dort aber zusatzlichen zweckgebundenen Wohnungen der Forder-
grundsatz der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen nach § 5 Absatz 1 Nummer
3 WFNG NRW entgegensteht. Die Férderung ist auch zulassig, wenn die Férderempfangerin oder der
Forderempfanger Quotenvorgaben nach Nummer 2.4.3 Satz 2 fiir nicht zweckgebundenen Wohnraum
zu erfillen hat.

Die Ersatzwohnungen

1. muissen im Bereich der Bewilligungsbehorde liegen und dirfen bei Ausiibung des Benennungs-
rechts keiner Zweckbindung im Sinne des WFNG NRW unterliegen,

2. missen die Anforderungen nach dem Wohnraumstarkungsgesetz (GV. NRW. S. 765) vom 23. Juni
2021 erfllen,

3. mussen insgesamt eine vergleichbare Wohnflache wie die 6ffentlich-geférderte Wohnflache auf-
weisen und

4. konnen nur solche Wohnungen sein, die hinsichtlich Lage, Ausstattung und Gebrauchswert dauer-
haft zur angemessenen Wohnraumversorgung geeignet sind.

Vor Erteilung der Forderzusage sind konkrete Ersatzwohnungen oder ein Pool von Wohnungen, die als
Ersatzwohnungen in Betracht kommen, in einer Belegungsvereinbarung festzulegen; eine exemplari-
sche Qualitatsprifung einzelner Ersatzwohnungenist ausreichend, sofern sich die Gbrigen Ersatzwoh-
nungen, bezogen auf Baualter und Ausstattung, in einem vergleichbaren Zustand befinden. Die Bele-
gungsvereinbarung zur Poolbildung wird zwischen der zustandigen Stelle mit der Forderempfangerin
oder dem Forderempfanger abgeschlossen und ist Bestandteil der Forderzusage. Als Ersatzwohnungen
sind nur solche Wohnungen geeignet, die in einem Zeitraum bis zu 48 Monaten nach Erteilung der
Forderzusage zur Einrdumung eines Benennungsrechts angeboten werden und im Zeitpunkt des An-
gebotes zum Bezug durch eine Wohnungssuchende oder einen Wohnungssuchenden frei sind. Eine
Kiindigung durch die Vermieterin oder den Vermieter zum Erreichen des Freiwerdens der Ersatzwoh-
nung ist nicht zuldssig. Sofern das Benennungsrecht an den Ersatzwohnungen nicht innerhalb des Zeit-
raumsvon 48 Monaten eingeraumt wird, kann die Férderzusage widerrufen oder der Darlehensvertrag
gekiindigt werden (Nummer 10.2.4). Die Vorschriften der §§ 25 bis 28 WFNG NRW bleiben hiervon
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unberihrt.

2.4.9

Voraussetzungen fiir Gemeinschaftsraume und Infrastrukturrdume

Gemeinschaftsraume kénnen nur zusammen mit einer Forderung von Mietwohnraum in Wohngebau-
den oder Wirtschaftseinheiten mit mehr als neun Mietwohnungen geférdert werden und sind der aus-
schlielRlichen Nutzung durch die Mieterinnen und Mieter vorzubehalten. Infrastrukturrdume kénnen
unabhangig von einer Férderung von Mietwohnraum geférdert werden, wenn ausweislich eines Kon-
zeptes ihre Nutzung fir die Bewohnerschaft des Quartiers, eines nicht gewerblichen Vereins, einer
nicht gewerblichen Gesellschaft oder fiir kirchliche oder kommunale Einrichtungen bestimmt ist. Das
Nutzungskonzept ist zum Bestandteil der Forderzusage zu machen. Gemeinschaftsrdume und Infra-
strukturrdume diirfen nicht gewerblich genutzt werden und sollen in bevorzugter Lage und mit Zugang
zu einem Freisitz oder einer Freiflache vorgesehen werden. Sie sind so zu gestalten, dass sie in eine
oder mehrere Wohnungen umgewandelt und nach Umwandlung fir wohnberechtigte Haushalte ge-
nutzt werden kénnen.

2.5
Art und Umfang, Hohe der Forderung

2.5.1

Grunddarlehen

Bei der Forderung der Neuschaffung von Mietwohnraum nach Nummer 2.1Satz 1 Ziffer 1 betrdgt das
Grunddarlehen je nach Standort und Zweckbestimmung des 6ffentlich-geférderten Mietwohnraums
pro Quadratmeter férderfahiger Wohnflache hochstens:

1. in Kommunen mit Mietniveau M1 bis M3:

a) fir die Einkommensgruppe A 3 110 Euro und

b) fir die Einkommensgruppe B 1920 Euro,

2. in Kommunen mit Mietniveau M4:
a) furr die Einkommensgruppe A 3 350 Euro und
b) und fir die Einkommensgruppe B 2 290 Euro sowie

3. in den Stadten Bonn, Dusseldorf, Kéln und Miinster (M4+):

a) fiir die Einkommensgruppe A 3 490 Euro und

b) fir die Einkommensgruppe B 2 350 Euro.

Fir die Forderung der Neuschaffung bindungsfreier Mietwohnungen nach Nummer 2.1 Satz 1 Ziffer 2
werden 60 Prozent des Grunddarlehens fir die Einkommensgruppe A gewahrt. Fir die Neuschaffung
von Gemeinschaftsraumen oder Infrastrukturrdumen nach Nummer 2.1 Satz 1 Ziffer 3 und 4 wird ein
Grunddarlehen fir die Einkommensgruppe A gewahrt. Die forderfahige Wohnflache von Wohnungen
betragt maximal fir

1. 1 Zimmer, Kiiche, Nebenrdume 50 Quadratmeter,

2. 2 Zimmer, Kiiche, Nebenrdume 65 Quadratmeter,
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3. 3 Zimmer, Kiiche, Nebenrdaume 80 Quadratmeter,
4. 4 Zimmer, Kiiche, Nebenraume 95 Quadratmeterund
5. 5 Zimmer, Kiiche, Nebenraume 110 Quadratmeter.

Alleinerziehenden steht je Kind eine um 15 Quadratmeter groRere und damit forderfahige Wohnflache
nach Satz 4 Ziffer 2 ff. zu, um fiir jedes Kind ein separatesKinderzimmer einrichten zu kénnen.Zimmer
sind auch solche, in die eine Kiiche integriert ist (Wohnkiiche). Die férderfahige Wohnflache erhoht
sich flir Wohnungen

1. mit mehr als finf Zimmernum 15 Quadratmeter fiir jeden zusatzlichen Raum,

2. mit Badewanne um 5 Quadratmeter und

3. mit uneingeschrankter Moglichkeit zur Rollstuhlnutzung um 10 Quadratmeter.

2.5.2
Zusatzdarlehen fiir standortbedingte Mehrkosten

2.5.2.1

Voraussetzungenfiir die Forderung

Zielist es, Standorte fiir Zwecke der 6ffentlichen Wohnraumférderung nutzbar zu machen sowie woh-
nungswirtschaftliche MaRnahmen im Zusammenhang mit der Umstrukturierung hoch verdichteter
Wohnsiedlungen der 1960er und 1970er Jahre zu unterstitzen. Auf den fur Zwecke des Wohnungs-
baus hergerichteten Flachen sind 6ffentlich-geférderte Mietwohnungen, Eigentumsmafinahmen, die
zur Selbstnutzung geeignet und bestimmt sind, Wohnplatze, Gruppenwohnungen oder Wohnraume
zu schaffen. Abweichend davon kann das Zusatzdarlehen nach Nummer 2.5.2.4 auch dann gewéahrt
werden, wenn die Neubaumalnahmen auf anderen als den aufbereiteten Flachen der Antragstellerin
oder des Antragstellerserfolgen. Voraussetzung dafiir ist, dass auf den aufbereiteten Flachen wahrend
der Dauer der Zweckbindung der geférderten Neubaumalnahmen weder Wohnungsbau noch eine
gewerbliche Nutzung erfolgt. In der Forderzusage sind geeignete Sicherungsinstrumente (zum Beispiel
Bebauungsplane, stadtebauliche Vertrdage, Auflagen) in Bezug zu nehmen oder vorzusehen, die fiir die
Forderempfangerin oder den Férderempfanger und ihre oder seine Rechtsnachfolger bindend sein
mussen.

2.5.2.2

Gegenstandder Forderung

Gefordert werden folgende MalRnahmen:

1. Untersuchungen zur Gefdhrdungsabschatzung, zum standortbedingten Larmschutz oder zu Griin-
dungsmaRnahmen,

2. SicherungsmaRnahmen (beispielsweise Schutz von bestehenden Bauwerken, Bauteilen, Versor-
gungsleitungen),

3. Beseitigung umweltgefahrdender Stoffe (beispielsweise Beseitigen von Kampfmitteln und anderen
gefahrlichen Stoffen),
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4. Beseitigung von Stoffen, die die Wohnnutzung beeintrachtigen (Sanieren belasteter oder konta-
minierter Boden oder der Bausubstanz) sowie

5. Abbrucharbeiten (Abbruch aufstehender Bausubstanz, Beseitigung von Fundamenten, Versor-
gungsleitungen und Entsorgungsleitungen sowie Verkehrsanlagen).

2.5.2.3

Forderfahige Kosten

Der Forderzusage sind die Mehrkosten zugrunde zulegen, die sich ergebenaus

1. einem Gutachten zur Gefahrdungsabschdtzung oder zur Ermittlung erhohter standortbedingter
Kosten,

2. qualifizierten Kostenaufstellungen von Entwurfsvorlageberechtigten, Kostenvoranschlagen oder
Rechnungen.

Die Bewilligungsbehorde prift deren sachliche und rechnerische Richtigkeit. Forderfahig sind die
Mehrkosten, die anteilig auf die Flache des Baugrundstiicks des geforderten Bauvorhabens oder der
zu errichtenden EigentumsmaBnahmen im Verhaltnis zur gesamten aufbereiteten Flache oder Sied-
lungsflache entfallen. Enthalt das offentlich geférderte Bauvorhaben auch nicht 6ffentlich geforderte
Flachen (beispielsweise frei finanzierte Wohnungen oder Gewerbeflachen), sind die nach Satz 3 anre-
chenbaren Kosten anteilig auf die Wohnflache der geférderten Wohnungen, der geforderten Platze
oder der geférderten Wohnraume im Verhaltnis zur gesamten auf dem Baugrundstiick neu geschaffe-
nen Wohnflache und Nutzflache zu verteilen. Mit Zustimmung des fiir das Wohnungswesen zustandi-
gen Ministeriums kann von dem zuvor geregelten Verteilungsmafstab abgewichen werden, wenn dies
aus stadtebaulichen, sozialen, wohnungswirtschaftlichen oder standortbedingten Griinden notwendig
ist.

25.24

Art und Umfang, Hohe der Forderung

Fir standortbedingte Mallnahmen nach Nummer 2.5.2.2 kann ein Zusatzdarlehenin Héhe von 75 Pro-
zent der nach Nummer 2.5.2.3 zu ermittelnden férderfahigen Kosten gewahrt werden, héchstens je-
doch 25 000 Euro pro geforderter Mietwohnung oder zu errichtender Eigentumsmafinahme. Wohn-
platze (Nummer 5), Individualbereiche in Gruppenwohnungen (Nummer 6) oder Wohnraume (Num-
mer 7) sowie Gemeinschaftsrdume und Infrastrukturraume werden wie Wohnungen gezahlt. DasZu-
satzdarlehenist auf zwei Nachkommastellen zurunden.

2.5.25

Kostennachweis

Nach Fertigstellung der nach Nummer 2.5.2.2 geférderten Mallnahmen hat die Forderempfangerin
oder der Férderempfanger einen Kostennachweis in Form einer summarischen Kostenaufstellung auf
vorgeschriebenem Vordruck zu erbringen. Die Bewilligungsbehérde priift, ob die Kosten gemaR Kos-
tenaufstellung den der Bewilligung des Zusatzdarlehens zugrundeliegenden Kosten entsprechen. Sind
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die Kosten geringer alsveranschlagt, ist das Férderdarlehen durch Anderung der Férderzusage zu kiir-
zen. Eine Erhdhung des bewilligten Zusatzdarlehens erfolgt nicht.

253

Zusatzdarlehen fiir Klimaanpassungsmaihahmen und besondere Wohnumfeldqualitdten

Sofern auf dem Baugrundstiick MaBnahmen durchgefiihrt werden, die

1. der Klimaanpassung (beispielsweise Dachbegriinungen, Fassadenbegriinungen, Rigolen, Retentions-
flachen, Zisternen) oder

2. der Verbesserung des Wohnumfeldes (beispielsweise Quartiersplatz, Bolzplatz, Bewegungsfelder)
dienen, kann ein Zusatzdarlehenin Hohe von 75 Prozent der summierten Herstellungskosten, maximal
11 500 Euro pro geforderter Wohnung, gewahrt werden. Die Nummern 2.5.2.3, 2.5.2.4S4tze2 und 3
sowie 2.5.2.5 geltenentsprechend.

2.5.4

Zusatzdarlehen fiir Energieeffizienz

Sofern die offentlich-gefoérderten Gebadude so errichtet werden, dass

1. sie den BEG-Standard Effizienzhaus40 einhalten oder

2. der Endenergiebedarf fiir die Warmeversorgung der geférderten Wohnungen (Brauchwasser und
Heizung) vollstandig durch regenerativim Geb&dude oder gebdudenah eigenerzeugte erneuerbare
Energien gedeckt wird (Netto-Null-Standard),

kann pro Quadratmeter foérderfahiger Wohnflache ein Zusatzdarlehenin Héhe von 300 Euro bei einer
Forderung nach Ziffer 1 oder 450 Euro bei einer Forderung nach Ziffer 2 gewahrt werden. Bei einer
Forderung nach Satz 1 Ziffer 2 ist der rechnerische Nachweis zu erbringen, dass sich die im Laufe eines
Jahres gegebenenfallsaus dem Netz bezogenen sowie eingespeisten Endenergiemengen bilanziell aus-
gleichen. In Betracht kommen fiir die Férderung des Netto-Null-Standards erneuerbare Energien nach
§ 3 Nummer 21 Buchstaben a) bis d) des Erneuerbare-Energien-Gesetzesvom 21. Juli 2014 (BGBI. | S.
1066), das zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 405) gean-
dert worden ist. Nach Fertigstellung der 6ffentlich-geférderten Gebaude hat die Forderempfangerin
oder der Férderempfanger die Einhaltung des jeweiligen Standards mit der Anzeige der Bezugsfertig-
keit nachzuweisen. Die Bewilligungsbehdrde priift den Nachweis und kiirzt das Forderdarlehenin Héhe
des urspriinglich gewdhrten Zusatzdarlehens durch Anderung der Férderzusage, wenn der entspre-
chende Standard nicht eingehalten wird.

2.5.5

Zusatzdarlehen fiir Bauen mit Holz

Der Einsatz von Holz kann auf Antrag mit einem Zusatzdarlehen in Héhe von 1,30 Euro je Kilogramm
Holz gefordert werden, maximal 17 000 Euro je offentlich-gefoérderter Wohneinheit. DasZusatzdarle-
hen richtet sich an Bauvorhaben mit einem deutlich nachgewiesenen Anteil an Holz (zum Beispiel bei
Hybridbauten oder Massivholzgebauden), der Gber den Anteil bei konventionell in Stein errichteten
Gebauden hinausgeht, bei denen lediglich der Dachstuhl aus Holz errichtet wird. Nicht gefordert wer-
den HolzfuBbdden, Tiren, Mobel und Dachstiihle.Voraussetzung flir den Erhalt der Forderung ist, dass
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das eingesetzte Holz fest im Gebdude verbaut ist und alle als Bestandteil der Leistung verwendeten
Holzprodukte nach dem Program for the Endorsement of Forest Certification Schemes (PEFC) oder des
Forest Stewardship Council (FSC) zertifiziert sind oder die fiir das jeweilige Herkunftsland geltenden
Kriterien des PEFC oder des FSC einzeln erfiillen. Eine Gleichwertigkeit anderer Zertifikate muss durch
das Bundesamt fiir Naturschutz bestatigt werden. Die Nachweise Uber die forderfahige Menge Holz
und Uber deren Herkunft erfolgen Uber eine Fachunternehmererklarung auf vorgeschriebenem Vor-
druck. Die Nummern 2.5.2.3 Satz 4 und 2.5.2.5 gelten entsprechend.

2.5.6

Zusatzdarlehen fiir ein Mehr an barrierefreiem Wohnen

Fir den Einbau einer elektrisch bedienbaren Tir kann ein Zusatzdarlehen in Héhe von 2 000 Euro je

Tir in der Wohnung und 3 500 Euro je Haus- und Wohnungseingangstiir sowie Brandschutztir bewil-

ligt werden. Fir Wohnraum fiir Rollstuhinutzende oder Menschen mit Schwerbehinderung kann ein

Zusatzdarlehen von pauschal 15 000 Euro je Wohnung bewilligt werden, wenn die Wohnungen fir

diese Personengruppen in der Forderzusage zweckgebunden werden. Dieses Zusatzdarlehen erhoht

sich

1. fir jede Tur mit Nullschwelle zum Freibereich (Hauseingang, Terrasse, Balkon) pauschal um 1 500
Euro und

2. fir jede rollstuhlgerechte, unterfahrbare Einbaukiiche pauschal um 8 000 Euro.

Die barrierefreie Planung, Ausfiihrung und Ausstattungen von Wohnungen, die uneingeschrankt mit

dem Rollstuhl nutzbar sind, ergibt sich aus den Anforderungen der DIN 1804-2:2011-09 nach Nummer

4.3.3 an Tlren, nach Nummer 4.5.2 Satz 2 an die barrierefreie Erreichbarkeit von Bedienelementen

und allen mit ,,R“ gekennzeichneten Regelungen.

Die erforderlichen notwendigen Bewegungsflachenfiir das Bett kdnnen bei Wohnungen fiir eine Per-
son statt im Schlafzimmer auch im Wohnzimmer nachgewiesen werden. Die Bewilligung des Zusatz-
darlehens fiir Wohnraum, der Menschen mit Schwerbehinderung vorbehalten ist, setzt eine Bedarfs-
bestatigung durch die zustandige Stelle voraus.

2.5.7

Zusatzdarlehen fiir stadtebauliche und gebaudebedingte Mehrkosten bei Nutzungsanderung

Fir stadtebauliche oder gebdudebedingte Mehrkosten bei der Neuschaffung von Mietwohnraum
durch Nutzungsanderung nach § 8 Absatz 4 Nummer 3 WFNG NRW in Gebauden, die von besonderem
stadtebaulichen Wert sind, ein Denkmal sind oder in einem Denkmalbereich liegen, kann ein Zusatz-
darlehen in H6he von bis zu 800 Euro pro Quadratmeter forderfahiger Wohnflache gewahrt werden.
Zur Bewertung der Gebaudeeigenschaft holt die Bewilligungsbehorde eine Stellungnahme bei der fir
die Planung und Stadtentwicklung zustandigen Stelle oder der Unteren Denkmalbehdérde ein. Die Num-
mern 2.5.2.3und 2.5.2.5 gelten entsprechend.

2.5.8
Zusatzdarlehen fiir Mieteinfamilienhduser
Fir Mieteinfamilienhduser kann ein Zusatzdarlehenvon 25 000 Euro pro 6ffentlich-geférdertem Haus
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gewahrt werden.

2.5.9

Zusatzdarlehen fiir neu gegriindete, bewohnergetragene Wohnungsgenossenschaften

Fir die Mehrkosten des Baus sowie der Bauorganisation und Bauabwicklung genossenschaftlich orga-
nisierter Baugruppenprojekte kann ein Zusatzdarlehen von pauschal 60 000 Euro pro offentlich-gefor-
derter Wohnung gewdhrt werden. Dieses Zusatzdarlehen kann nur fiir neu gegriindete bewohnerge-
tragene Wohnungsgenossenschaften und auch nur fir die ersten finf Projekte in einem Zeitraum bis
hochstens zehn Jahre nach Erteilung der Forderzusage fiir das erste mit Fordermitteln der Wohnraum-
forderung realisierte Projekt ausgesprochen werden.

2.5.10

Zusatzdarlehen fiir Planungswettbewerbe

Zur Steigerung der Qualitdt des Bauvorhabens und zur Férderung von innovativen Lésungen kann fir
die Durchfiihrung von Wettbewerbsverfahren nach der Richtlinie des Bundesministeriums fiir Verkehr,
Bau und Stadtentwicklung ,Richtlinie fir Planungswettbewerbe (RPW 2013)“ vom 31. Januar 2013
(BAnz AT 22.02.2013 B4) in der jeweils geltenden Fassung auf Antrag ein Zusatzdarlehenin Hohe von
pauschal 400 Euro je offentlich-geférderter Wohnung fiir stadtebauliche Wettbewerbe und in Héhe
von pauschal 1 600 Euro je offentlich-geforderter Wohnung fiir hochbauliche Wettbewerbe gewahrt
werden. In der Auslobung solcher Wettbewerbe sind die stadtebaulichen und technischen Férdervo-
raussetzungen fiir Mietwohnraum nach Nummer 2.4 als Vorgaben zu benennen.

2.5.11

Berechnungdes Férderdarlehens

Beider Berechnung des wohnflachenbezogenen Férderdarlehens sind die tatsachlichen, hochstens je-
doch die gemaB Nummer 2.5.1 férderfahigen Wohnflachen zugrunde zu legen. Dabei ist fur jede Woh-
nung von der auf volle Quadratmeter aufgerundeten Wohnflache auszugehen. Das ermittelte For-
derdarlehenist fiir alle zu fordernden Mietwohnungen des gesamten Gebdudes sowie kostenabhan-
gige Zusatzdarlehen auf zwei Nachkommastellen zu runden.

2.6
Bedingungen der Forderdarlehen

2.6.1

Zinsen und Verwaltungskostenbeitrage

Die Forderdarlehen sind wie folgt zu verzinsen:

1. 5 Jahre ab Leistungsbeginn mit 0 Prozent,

2. 5 Jahre nach Leistungsbeginn bis zum Ablauf der Zweckbindung mit 0,5 Prozent und

3. nach Ablauf der Zweckbindung mit marktiblicher Verzinsung.

Fir ein bewilligtes Forderdarlehen sind Verwaltungskostenbeitrage nach Nummer 10.3 zu zahlen.
2.6.2

Tilgungsnachlass
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Auf das Grunddarlehen kann auf Antrag ein anteiliger Tilgungsnachlass (Teilschulderlass) bewilligt wer-
den

1. in Kommunen mit Mietniveau M1 bis M3:

in Hohe von 30 Prozent bei 25 Jahren Zweckbindung oder 35 Prozent bei 30 Jahren Zweckbindung und
2. in Kommunen mit Mietniveau M4 und M4+:

in Hohe von 35 Prozent bei 25 Jahren Zweckbindung und 40 Prozent bei 30 Jahren Zweckbindung.
Auf Zusatzdarlehen kann auf Antrag ein anteiliger Tilgungsnachlass (Teilschulderlass) von 50 Prozent
bewilligt werden. Der Tilgungsnachlass ist auf zwei Nachkommastellen zu runden und wird bei Leis-
tungsbeginn vom bewilligten Forderdarlehen abgesetzt.

2.6.3

Tilgung und tilgungsfreie Anlaufjahre

Das Forderdarlehen ist mit jahrlich 1 Prozent oder auf Antrag jahrlich 2 Prozent unter Zuwachs der
durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen und Verwaltungskostenbeitrage zu tilgen. Im For-
derantrag kann fir die ersten flinf Jahre ab Leistungsbeginn eine Tilgungsaussetzung beantragt wer-
den, sofern in diesem nicht eine Tilgung von zwei Prozent jahrlich gewahlt wird (tilgungsfreie Anlauf-
jahre). Die tilgungsfreien Anlaufjahre und die erhohte Tilgung nach Satz 4 verlangern die Bindungs-
dauer und die Darlehenslaufzeit nicht. Die Forderempfangerin oder der Férderempfanger ist im Darle-
hensvertrag zu verpflichten, nach Ablauf der tilgungsfreien Anlaufjahre fiir 20 Jahre eine erhéhte Til-
gungvon 1,25 Prozent bei 25 Jahren Belegungsbindung und fiir 25 Jahre eine erhdhte Tilgung von 1,20
Prozent bei 30 Jahren Belegungsbindung zu entrichten.

AnschlieBend ist das Forderdarlehen reguldr mit jahrlich 1 Prozent zu tilgen.

2.6.4

Falligkeit

Zinsen, Verwaltungskostenbeitrage und Tilgungsraten sind halbjahrlich an die NRW.BANK zu entrich-
ten.

2.6.5

Bildung von Sondereigentum

Im Darlehensvertrag hat sich die Férderempfangerin oder der Forderempfanger zu verpflichten, fir
die Dauer der Zweckbindung kein Sondereigentum nach § 1 des Wohnungseigentumsgesetzes in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12. Januar 2021 (BGBI. | S. 34), das durch Artikel 34 Absatz 15 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 411) gedndert worden ist, zu bilden. Fiir den Fall
der Zuwiderhandlung ist im Darlehensvertrag vorzusehen, dass

1. die Forderempfangerin oder der Forderempfanger eine Vertragsstrafe zu entrichten hat und

2. die NRW.BANK die Ubernahme der Schuld aus der Gewahrung der Férdermittel und gegebenenfalls
die Aufteilung der Grundpfandrechte nicht genehmigen wird.

Im Einvernehmen mit der zustdandigen Stelle kann in begriindeten Einzelfdllen die NRW.BANK einer
Umwandlung in Wohneigentum zustimmen.

2.7
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Qualifizierung von Férdervorhaben, QuartiersmaBnahmen und experimenteller Wohnungsbau
Fordervorhaben mit mehr als 70 6ffentlich-geférderten Wohnungen sowie Manahmen des experi-
mentellen Wohnungsbaus, wie beispielweise gemeinschaftliche Wohnprojekte oder Schutzhauser fiir
Frauen und Maénner, sind dem fiir das Wohnungswesen zustandigen Ministerium friihzeitig zur Bera-
tung und Qualifizierung vorzulegen. QuartiersmalRnahmen sind Férdervorhaben, die sich durch ge-
mischte Strukturen auszeichnen und in denen unterschiedliche Bevolkerungsgruppen durch vielfaltige
Wohnformen und Nutzungen zusammengefiihrt werden. Merkmale von QuartiersmalRnahmen sind
dariber hinaus beispielsweise

1. die Integration von Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, beispielsweise Kindertagesstatten,

2. Nahmobilitatskonzepte zur Reduktion des motorisierten Individualverkehrs oder

3. hohe energetische Gebaudestandards und lokale Energieversorgungslosungen.
Fordervoraussetzungen fiir Quartiersmafnahmen sind

1. die Mischung verschiedener Forderangebote wie die Neuschaffung von Mietwohnraum, Wohnplat-
zen, Eigentum und Modernisierung mit frei finanzierten Wohnungen,

2. nachbarschaftsférdernde Infrastruktur, bei-spielsweise Gemeinschaftsraume oder Quar-tiersplatze
sowie

3. eine besonders qualitatsvolle, naturnahe Wohnumfeldgestaltung einschlieBlich Klima-folgenanpas-
sung.

Es steht den Bewilligungsbehoérden frei, dem fiir das Wohnungswesen zustandigen Ministerium auch
Quartiersmalnahmen mit weniger als 70 offentlich-geforderten Wohnungen zur Beratung und Quali-
fizierung vorzulegen. Im Zuge der Beratung kann die Eignung von Férdervorhaben als ,,Quartiersmal3-
nahme” oder , experimenteller Wohnungsbau” festgestellt werden.

2.8

Erwerb von zur Vermietung bestimmten Eigentumswohnungen und Mieteinfamilienhdusern durch
Selbstnutzende

Wird eine zur Vermietung bestimmte Eigentumswohnung oder ein Mieteinfamilienhaus von dem Mie-
terhaushalt zum Zwecke der Selbstnutzung erworben, endet die Zweckbindung abweichend von Num-
mer 2.3 Satz 5 mit dem Nachweis, dass die gewdhrten Férderdarlehen vollstandig zuriickgezahlt wor-
den sind und das Objekt nach dem Eigentumsiibergang selbst genutzt wird.

3
Férderungvon selbst genutztem Wohneigentum

3.1

Gegenstandder Forderung

Gefordert wird die Neuschaffung zur Selbstnutzung von

1. Eigenheimen und

2. Eigentumswohnungen

durch Neubau oder Nutzungsdnderung von Gebauden nach § 8 Absatz 4 Nummern 1 und 3 WFNG
NRW sowie deren Ersterwerb (§ 29 Nummer 3 WFNG NRW). Nummer 2.1 Satz 2 gilt sinngemaR. Ge-
fordert wird auch der Erwerb bestehenden Wohnraums zur Selbstnutzung (Bestandserwerb). Zweite
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Wohnungen im Eigenheim werden nicht geférdert. Die Forderung von selbst genutztem Wohneigen-
tum flr Haushalte, die bereits einmal Fordermittel eines Landes, des Bundes, einer Gemeinde oder
eines Gemeindeverbandes zur Schaffung oder zum Erwerb selbst genutzten Wohneigentums erhalten
haben, ist zuldssig, wenn die Fordermittel fiir das erste Férderobjekt vollstandig zurtickgezahlt wurden
oder alsbald zuriickgezahlt werden.

3.2

Zielgruppe

Offentlich-geférderter Wohnraum zur Selbstnutzung ist zweckzubinden fiir

1. Begiinstigte, deren anrechenbares Einkommen die Einkommensgrenze des § 13 Absatz 1 WFNG
NRW nicht Gibersteigt (Einkommensgruppe A) oder

2. wirtschaftlich leistungsfahigere Beglinstigte, deren anrechenbares Einkommen die Einkommens-
grenzedes § 13 Absatz 1 WFNG NRW um bis zu40 Prozent Uibersteigt (Einkommensgruppe B).

Soweit die Zahl der Kinder fir die Férderberechtigung oder die Hoéhe der Wohnraumférdermittel maf-
gebend ist, wird ein zum Haushalt gehérendes Kind angerechnet,

1. das die Voraussetzungen nach § 32 Absatze 1 bis 5 EStG erfillt oder

2. dessen Geburt nach arztlicher Bescheinigung oder Mutterpass erwartet wird.

MaRgebend sind die Verhltnisse zum Zeitpunkt der Antragstellung. Andern sich die Verhiltnisse bis
zur Bewilligung zu Gunsten der Antragstellerin oder des Antragstellers, diirfen die glinstigeren Verhalt-
nisse zugrunde gelegt werden.

3.3

Ziel der Forderung

Das Forderobjekt ist von der Forderempfangerin oder dem Férderempfanger fiir die Dauer der Zins-
bindung nach Nummer 3.6.1Satz 1 Ziffer 1 zu eigenen Wohnzwecken zu nutzen (Zweckbindung). Die
Verpflichtung zur Selbstnutzung beginnt bei der Neuschaffung mit Bezugsfertigkeit des Objekts und
beim Ersterwerb oder Bestandserwerb mit Ubergang von Nutzenund Lasten auf die Férderempfinge-
rin oder den Forderempfanger. Eine Nutzung zu eigenen Wohnzwecken liegt auch vor, wenn weniger
als die Halfte der Wohn- und Nutzflache des Wohneigentums anderen, insbesondere gewerblichen
Zwecken dient.

Abweichend von Satz 1 endet die Zweckbindung vorzeitig, sobald das Forderdarlehen vollstandig plan-
maRig oder aulerplanmalig zuriickgezahlt wordenist. Fir den Fall, dass das 6ffentlich-geférderte Ob-
jekt wahrend der Dauer der Zweckbindung leer steht oder Dritten Giberlassen wird, ist das Forderdar-
lehen fiir diese Zeit mit 2 Prozentpunkten iber dem dann gliltigen Basiszinssatz nach § 247 BGB fir
jeweils 10 Jahre zu verzinsen. Der Verkauf oder die Uberlassung des Férderobjekts an Dritte ist vorab
der zustandigen Stelle und der NRW.BANK mitzuteilen.

3.4
Voraussetzungenfiir die Forderung

3.4.1
Allgemeine Voraussetzungen
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Gefordert werden nur solche Férderobjekte, die

1. legal errichtet wurden oder werden,

2. die die Anforderungen nach dem Wohnraumstarkungsgesetz erfiillen und

3. eine angemessene Wohnraumversorgung gewahrleisten.

Der Bestandserwerb von Eigentumswohnungen in Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen wird nur
gefordert, wenn die Wohneigentumsanlage ordnungsgemaR instandgehalten oder modernisiert oder
eine ausreichende Instandhaltungsriicklage gebildet wurde.

3.4.2

Tragbarkeit der Belastung

Eine Forderung ist nur zuldssig, wenn die Belastung nicht die wirtschaftliche Existenzgrundlage gefahr-
det und auf Dauer tragbar erscheint. Eine Belastung kann als tragbar angesehen werden, wenn im
Zeitpunkt der Bewilligung die Einkiinfte der Férderempfangerin oder des Forderempfangers nach Ab-
zug der Belastung einschlieBlich simtlicher Betriebskosten und aller sonstigen Zahlungsverpflichtun-
gen ausreichen, den angemessenen Lebensunterhalt sicherzustellen. Nach Abzug der vorgenannten
Belastung und sonstigen Zahlungsverpflichtungen sollen zum Lebensunterhalt monatlich mindestens
verbleiben (Mindestrickbehalt):

1. fir einen Einpersonenhaushalt: 970 Euro,

2. flir einen Zweipersonenhaushalt: 1 240 Euro und

3. fiir jede weitere Person: 320 Euro.

Zu den Einkiinften werden das Kindergeld und ein voraussichtlicher Lastenzuschuss nach dem Wohn-
geldgesetz vom 24. September 2008 (BGBI. 1S. 1856) in der jeweils geltenden Fassung gerechnet. Ein-
kiinfte von Haushaltsangehorigen (§ 29 Nummer 1 Satz 2 WFNG NRW), die nicht Miteigentimer des
Forderobjekts sind oder werden, kénnen im Regelfall nur bis zur Hohe des auf sie entfallenden Minde-
striickbehalts bericksichtigt werden. Ein Kindergeldanspruch wird hierbei den Einkiinften der Haus-
haltsangehorigen zugerechnet. Nicht zu den Einkiinften zdhlen laufende Zahlungen von Verwandten
oder sonstigen Dritten, die nicht auf einer gesetzlichen Verpflichtung beruhen. Das gilt auch fir Ein-
kiinfte, die bei der Ermittlung des Jahreseinkommens anzurechnen sind, aber nicht auf Dauer erzielt
werden.

Zum Nachweis der Tragbarkeit der Belastung, insbesondere des verbleibenden Einkommens, ist eine
Aufstellung der Einnahmen und Zahlungsverpflichtungen (Selbstauskunft) und eine Lastenberechnung
jeweils nach vorgeschriebenem Vordruck sowie eine Auskunft einer Wirtschaftsauskunftei, wie bei-
spielsweise eine SCHUFA-Bonitatsauskunft, vorzulegen. Die Bewilligungsbehorde hat die Antragstelle-
rin oder den Antragsteller unmittelbar Gber die Hohe der bei Bezugsfertigkeit undin der Folgezeit ent-
stehenden Belastung und Uber gegebenenfalls zu erwartende Tragbarkeitsprobleme aufzuklaren.
Beim Erst- oder Bestandserwerb sind in der Lastenberechnung anstelle der Gesamtkosten der voraus-
sichtliche Kaufpreis und die sonstigen Erwerbskosten anzugeben. Auf die in der Lastenberechnung ver-
wendeten Begriffe sind in Zweifelsfdllen die Definitionen der II. BV anzuwenden. Ausgenommen hier-
von ist die Hohe der Bewirtschaftungskosten, fiir die folgende Pauschalen jahrlich anzusetzen sind:

1. Betriebskosten (einschlielRlich Heizkosten):

a) Forderobjekte ab Baujahr 2014: 25,80 Euro/m?

b) Férderobjekte ab Baujahr 1984: 30,70 Euro/m?
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c) Férderobjekte bis Baujahr 1983: 36,40 Euro/m?

2. Instandhaltungskosten

a) Forderobjekte ab Baujahr 2003: 10,60 Euro/m?

b) Férderobjekte ab Baujahr 1993: 13,45 Euro/m?

c) Forderobjekte bis Baujahr 1992: 17,18 Euro/m? und

3. Instandhaltungskosten je Garage und dhnlichem Einstellplatz 101,61 Euro.

Fir die Verwaltung von Eigentumswohnungen ist jahrlich ein Betrag von 410,90 Euro ansetzbar. Bei
der Lastenberechnungist eine Einstufung in eine jlingere Baualtersklasse moglich, wenn durch Vor-
lage eines Gutachtenseines staatlichanerkannten Sachverstandigen bestatigt wird, dass der Objekt-
zustand dies rechtfertigt. Fir die Berechnung der Betriebs- und Instandhaltungskosten ist die Wohn-
und gegebenenfalls Gewerbeflache anzusetzen, die sich aus den technischen Unterlagen ergibt. Sind
in der Lastenberechnung Fremdmittel, fir die ein veranderlicher Zinssatz mit einer oberen und unte-
ren Begrenzung vereinbart ist, mit Zustimmung der NRW.BANK ausgewiesen, ist bei der Tragbarkeits-
prifung der vereinbarte Hochstzinssatz anzusetzen. Ertrage aus der Vermietung von Garagen und
Ertrage fur zweite Wohnungen diirfen nur bericksichtigt werden, wenn die Einnahme nachhaltig ge-
sichert erscheint.

3.4.3

Forderausschluss

Eine Forderung ist ausgeschlossen, wenn

1. bereits selbst genutztes Wohneigentum vorliegt, es sei denn, dessen Nutzung ist aus personlichen
oder beruflichen Grinden nicht oder nicht mehr angemessen oder zumutbar,

2. die Gesamtkosten nicht als angemessen anzusehen sind,

3. beim Ersterwerb bereits die Bauherrschaft selbst eine Forderung fiir das Bauvorhaben erhalt oder
4. beim Bestandserwerb der Wohnraum bei Ubergang von Nutzen und Lasten noch an Dritte vermietet
ist.

Eine Forderung ist auch dann ausgeschlossen, wenn sie trotz Erflillung der Férdervoraussetzungen of-
fensichtlich nicht gerechtfertigt ist. Diesist insbesondere dann der Fall, wenn

1. die Forderempfangerin oder der Forderempfanger verwertbares Vermogen (beispielsweise Gutha-
ben, Wertpapiere, Beteiligungen, Grundvermogen, Luxusgiter) von mehr als 50 Prozent der Gesamt-
kosten fiir die Finanzierung des Wohneigentums einsetzen kann oder dieses Vermdogen offensichtlich
mit dem Ziel, Fordermittel zu erlangen, auf Dritte tibertragen hat oder

2. nachder Lebenserfahrung zu erwartenist, dass das Gesamteinkommen des Haushaltsinnerhalb von
drei Jahren nach Antragstellung die jeweils maRgebliche Einkommensgrenze um mehr als 25 Prozent
Ubersteigen wird, zum Beispiel wegen Eintritts in das Berufsleben oder Wiederaufnahme der Berufs-
tatigkeit nach einer Elternzeit.

3.5
Art und Umfang, Hohe der Forderung

3.5.1
Grunddarlehen
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Je nach Kostenkategorie der Kommune diirfen fir die Férderung selbst genutzten Wohneigentums
Grunddarlehen bis zu folgender Hohe gewahrt werden:

1. in Kommunen der Kostenkategorie K1:

a) fir die Einkommensgruppe A: 100 000 Euro,

b) fir die Einkommensgruppe B: 59 000 Euro,

2. in Kommunen der Kostenkategorie K2:

a) fir die Einkommensgruppe A: 115 000 Euro,

b) firr die Einkommensgruppe B: 69 000 Euro,

3. in Kommunen der Kostenkategorie K3:

a) fir die Einkommensgruppe A: 148 000 Euro,

b) fir die Einkommensgruppe B: 88 000 Euro und

4. in Kommunen der Kostenkategorie K4:

a) fir die Einkommensgruppe A: 184 000 Euro,

b) fir die Einkommensgruppe B: 110 000 Euro.

Die Zuordnung der Kommunen zuden Kostenkategorien K1 bis K4 ergibt sich aus der Anlage.

3.5.2

Zusatzdarlehen

Neben dem Grunddarlehen nach Nummer 3.5.1 kdnnen die Zusatzdarlehen nach den Nummern 2.5.2
(standortbedingte Mehrkosten) und 2.5.5 (Bauen mit Holz) gewédhrt werden. Fiir Bauvorhaben mit
BEG-Standard Effizienzhaus 40 kann ein Zusatzdarlehenin Hohe von 30 000 Euro gewahrt werden.

3.5.3

Zusatzdarlehen Familienbonus

Fir jedes zum Haushalt gehorende Kind sowie fiir jede zum Haushalt gehérende Person mit Schwer-
behinderung (soweit nicht bereits als Kind bericksichtigt) kann ein Familienbonus in Héhe von 24 000
Euro als Zusatzdarlehen gewahrt werden.

3.5.4

Zusatzdarlehen fiir ein Mehr an barrierefreiem Wohnen

Bei der Neuschaffung oder beim Ersterwerb barrierefreier Objekte (bis einschlieflich Gebaudeklasse
2) kann ein Zusatzdarlehenin Héhe von 11 500 Euro gewahrt werden.

3.5.5

Erganzungsdarlehen

Zur Deckung der Gesamtkosten kann in Verbindung mit den Férderdarlehen nach den Nummern 3.5.1
bis 3.5.4 auf Antrag ein Erganzungsdarlehenin Héhe von 2 000 Euro bis maximal 50 000 Euro gewahrt
werden, wenn die Forderempfangerin oder der Férderempfanger versichert, kein dinglich gesichertes
Darlehenzu erhalten. Dieser Darlehensvertrag ist getrennt von den Ubrigen Darlehensvertragen abzu-
schlieflen.

3.6
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Bedingungen der Forderdarlehen

3.6.1

Zinsen und Verwaltungskostenbeitrage

Das Forderdarlehen ist ab Bezugsfertigkeit oder beim Erst- oder Bestandserwerb ab Vollauszahlung
wie folgt zuverzinsen:

1. 30 Jahre ab Leistungsbeginn mit 0,5 Prozent,

2. 30 Jahre nach Leistungsbeginn mit 2 Prozentpunkten tber dem dann giiltigen

Basiszinssatz nach § 247 BGB und

3. jeweils nach weiteren 10 Jahren angepasst auf Grundlage des dann giiltigen Basiszinssatzes.

Fir ein bewilligtes Forderdarlehensind Verwaltungskostenbeitrage nach Nummer 10.3 zuzahlen. Eine
Zinserhohung ist der Forderempfangerin oder dem Férderempfanger rechtzeitig vorher anzukiindigen.
Das Erganzungsdarlehen nach Nummer 3.5.5ist ab Bezugsfertigkeit oder dem Tag der Vollauszahlung
des Darlehens mit 3,73 Prozent jahrlich fiir die ersten 10 Jahre zuverzinsen.

3.6.2

Tilgungsnachlass

Auf Antrag kann ein anteiliger Tilgungsnachlass (Teilschulderlass) bewilligt werden

1. auf das Grunddarlehen und die Zusatzdarlehen nach den Nummern 3.5.3 und 3.5.4in Héhe von 10
Prozent und

2. auf die Zusatzdarlehen nach den Nummern 2.5.2, 2.5.5und 3.5.2 Satz 2 in Hohe von 50 Prozent.
Der Tilgungsnachlass ist auf zwei Nachkommastellen zu runden und wird bei Leistungsbeginn bewillig-
ten Forderdarlehen abgesetzt.

3.6.3

Tilgung

Das Forderdarlehen ist mit jahrlich 1 Prozent unter Zuwachsder durch die fortschreitende Tilgung er-
sparten Zinsen und Verwaltungskostenbeitrage zu tilgen. Abweichend hiervon sind das Forderdarlehen
fir den Bestandserwerb nach Nummer 3.1 Satz 3 und das Erganzungsdarlehen nach Nummer 3.5.5 mit
jahrlich 2 Prozent zu tilgen.

3.6.4

Falligkeit

Zinsen, Verwaltungskostenbeitrdge und Tilgungsraten sind halbjahrlich an die NRW.BANK zu entrich-
ten.

4
Modernisierungsforderung

4.1
Gegenstandder Férderung
Gefordert wird die Modernisierung von
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1. Mietwohnraum in Mehrfamilienhdausern sowie Mieteinfamilienhdusern und

2. Eigenheimen nach § 29 Absatz 1 WFNG NRW und zur Selbstnutzung bestimmten Eigentumswoh-
nungen durch Malnahmen nach § 8 Absatz 5 WFNG NRW. Zur Vermietung bestimmte Eigentumswoh-
nungen stehen geférderten Mietwohnungen gleich.

4.1.1

Qualifizierung von Férdervorhaben, Modernisierungsoffensive+

Fordervorhaben, bei denen mehrals 70 Wohnungen offentlich-geférdert modernisiert werden sollen,
sind dem fiir das Wohnungswesen zustandigen Ministerium zur Beratung und Qualifizierung vorzule-
gen. Im Zuge der Beratung kann das Ministerium die Eignung des Vorhabens als MalBnahme der ,,Mo-
dernisierungsoffensive+“ feststellen. Diese umfasst MaRnahmen im Wohnungsbestand, die lber die
Erneuerung einzelner Wohngebaude hinausgehen und auf die nachhaltige Aufwertung ganzer Wohn-
standorte zielen. Typisch dafiir sind beispielsweise die Ausdifferenzierung des Wohnungsangebots,
Nachverdichtungen, hohe energetische Standards und eine besonders qualitatsvolle, naturnahe Woh-
numfeldgestaltung. Es konnen auch Modernisierungsvorhaben mit bis zu 70 offentlich-geforderten
Wohnungen als MalBnahmen der ,,Modernisierungsoffensive+“ anerkannt werden.

4.1.2

Forderausschluss

Folgende MaRBnahmen kénnen nicht geférdert werden:

1. Modernisierung von Ersatzwohnungen nach Nummer 2.3.1.2,

2. Modernisierung von Wohnungen, deren Zweckbindung auf einem Bindungserwerb nach Nummer 9
beruht,

3. die an Wohngebauden mit Missstanden oder Mangeln nach § 177 Absatz 2 und 3 des Baugesetz-
buchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |S. 3634) in der jeweils gel-
tenden Fassung vorgenommen werden sollen, wenn diese nicht durch die Modernisierungs- und In-
standsetzungsmalnahmen zeitgleich behoben werden,

4. denen planungs- oder baurechtliche Belange entgegenstehen,

5. im Falle des Ausschlusses der Forderung fir selbst genutztes Wohneigentum bei offensichtlicher
Nichtrechtfertigung (Nummer 3.4.3 Satze 2 und 3 Ziffer 2) oder

6. wenn ein Bergschadenverzicht vereinbart worden ist, wobei bei einer Bewilligung hingenommen
werden kann, wenn ein Bergschadenminderwertverzicht bis zur Héhe von zehn Prozent des Verkehrs-
werts vereinbart wird.

4.2

Zielgruppe

Offentlich-geférderter Mietwohnraum ist fiir Begiinstigten nach Nummer 2.2 zweckzubinden. Fiir die
Zweckbindung von offentlich-geférdertem Wohnraum zur Selbstnutzung ist Nummer 3.2 anzuwenden.

4.3
Ziel der Forderung
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Fir den offentlich-geférdert modernisierten Mietwohnraum wird eine Zweckbindung (Belegungsbin-
dung und Mietbindung) in entsprechender Anwendung der Nummer 2.3 begriindet. Abweichend zu
Nummer 2.3 Satz 4 gilt im Hinblick auf den Beginn der Zweckbindungsfrist bei ModernisierungsmaR-
nahmen an Mietwohnraum, dass diese mit dem ersten Tag des Monats, der auf die Fertigstellung der
MaRnahmen fir alle Wohnungen eines Gebaudes folgt, beginnt. Fiir offentlich-geférderte Moderni-
sierungsmalinahmen an Wohnraum zur Selbstnutzung gilt Nummer 3.3 entsprechend. Abweichend zu
Nummer 3.3 Satz 2 gilt im Hinblick auf den Beginn der Zweckbindungsfrist bei Modernisierungsmaf-
nahmen an Wohnraum zur Selbstnutzung, dass diese bei Fertigstellung der geférderten MaRnahmen
beginnt. Fiir eine untergeordnete Wohnung in einem Einfamilienhaus (Einliegerwohnung) ist keine
Zweckbindungen zu vereinbaren; dies gilt auch, wenn die Wohnung vermietet wird.

4.3.1

Belegungsbindung bei der Modernisierung von Mietwohnraum

Fir den offentlich-geférdert modernisierten Mietwohnraum ist in der Férderzusage fiir die nach § 3
Absatz 2 WFNG NRW zustdndige Stelle eine Belegungsbindung als allgemeines Belegungsrecht nach §
29 Nummer 6 Satz 1 WFNG NRW zu begriinden. Demnach darf die 6ffentlich-geforderte Wohnung bei
Neuvermietung wahrend der Zweckbindung nuran Haushalte mit einem gliltigen Wohnberechtigungs-
schein nach § 18 WFNG NRW vermietet werden. Mieterinnen und Mieter, die eine geférderte Woh-
nung bereits vor Erteilung der Forderzusage bewohnen, brauchen die Einkommensgrenzen nicht ein-
zuhalten. Wird eine Wohnung zur Durchfiihrung der 6ffentlich-geférderten MaRnahmen freigezogen,
kann sie abweichend von Satz 2 auch Personen (berlassen werden, die diese oder eine andere Woh-
nung im Forderobjekt unmittelbar vor Durchfiihrung der MalBnahmen bewohnt haben. In den Gebie-
ten der Stadtebauférderung des Landes Nordrhein-Westfalen und des Bundes kann die Bewilligungs-
behorde als Beitrag zur stadtebaulichen Erneuerung und zur Verbesserung der sozialen Durchmi-
schung anteilig auf die Festlegung von Belegungsbindungen verzichten.

4.3.2

Mietbindung beider Modernisierungvon Mietwohnraum

Fir den 6ffentlich-gefordert modernisierten Mietwohnraum wird in der Forderzusage nach § 10 Absatz
4 Satz 5 WFNG NRW eine hochstzulassige Miete bestimmt, die sich aus der Bewilligungsmiete nach
Nummer 4.3.2.1 oder aus der Kostenmiete nach Nummer 4.3.2.2 ergibt. Die Forderempfangerin oder
der Férderempfanger ist in der Forderzusage zu verpflichten, wahrend der Dauer der Zweckbindung
eine offentlich-geforderte Wohnung nicht gegen eine hohere als die nach Férderzusage héchstzulds-
sige Miete zuzlglich der nach dieser Richtlinie zuldssigen Mieterhéhungen zum Gebrauch zu (iberlas-
sen. Im Rahmen der Ankindigungspflichten nach § 555c BGB sind die Mieterinnen und Mieter Gber
die Inanspruchnahme von Wohnraumférdermitteln des Landes Nordrhein-Westfalen sowie (ber die
hochstzulassige Miete nach Modernisierung zu informieren. Weiter ist bei Neuvermietung wahrend
des Bindungszeitraums (auch bei Zwischenvermietung) in den Mietvertrag ein Hinweis auf die §§ 16
und 10 Absatz 9 WFNG NRW aufzunehmen.

4.3.2.1
Bewilligungsmiete
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Fir Wohnungen, die vor Erteilung der Férderzusage nicht mietpreisgebunden sind, setzt die Bewilli-
gungsbehorde in der Férderzusage die hochstzuldssige Miete nach Modernisierung fest (Bewilligungs-
miete). Diese setzt sich hochstens zusammen aus der zuletzt vereinbarten Kaltmiete vor Modernisie-
rung und dem Erhdéhungsbetrag nach § 559 bis § 559d BGB. Es gelten die Mietobergrenzen nach Num-
mer 2.3.2.1Satze 1 und 2 zuziglich moglicher Erhéhungsbetrage zur Berlicksichtigung von Energiekos-
teneinsparungen nach Nummer 4.3.2.1.1; im Ubrigen gelten die Regelungen der Nummern 2.3.2.2 bis
2.3.2.4 entsprechend. Beider Festsetzung der Bewilligungsmiete sind die Tragbarkeit fiir die Mieterin-
nen und Mieter und der tatsachliche Wohnwert nach Modernisierung angemessen zu beriicksichtigen.
In der Forderzusage sind die mietrelevanten Wohnflachen festzusetzen, die bei allen Neuvermietun-
gen wahrend des Bindungszeitraums (auch bei Zwischenvermietung) den Mietvertragen zugrundezu-
legen sind. Festzusetzensind die tatsachlichen Wohnflachen, sofern sie die nach Nummer 2.5.1Satz 4
angemessenen Wohnflachen um nicht mehr als fiinf Quadratmeter tiberschreiten. Werden die beste-
henden Grundrisse im Zuge der Modernisierung nicht verandert, muss keine Neuberechnung der
Wohnflachen erfolgen. Abweichend von Nummer 2.3.2.3.3 Satz 1 kann die Bewilligungsbehdrde nach
erneuter Modernisierung im Bindungszeitraum eine Mieterhdéhung vor Ablauf von 25 Jahren zulassen.

4.3.2.1.1

Beriicksichtigungvon Energiekosteneinsparung

Bei der Festsetzung der Bewilligungsmiete nach Nummer 4.3.2.1 kann die Bewilligungsbehdrde die
Mietobergrenzen nach Nummer 2.3.2.1Satze 1 und 2 um das Einfache der errechneten Energiekoste-
neinsparung zum Zeitpunkt der Férderzusage, hochstens aber um 0,60 Euro je Quadratmeter Wohn-
fliche und Monat, Uberschreiten, sofern dabei der insgesamt zuldssige Erhéhungsbetrag nach § 559
bis § 559d BGB eingehalten wird. Fiir Wohnraum, der nach Modernisierung dem BEG-Standard Effizi-
enzhaus 85, 70 oder 55 entspricht, kann bei entsprechender Energiekosteneinsparung eine Uber-
schreitung der Bewilligungsmiete um jeweils weitere 0,10 Euro je Quadratmeter Wohnflache und Mo-
nat zugelassen werden. Eine Uberschreitung um bis zu 1 Euro je Quadratmeter Wohnfldche und Monat
kann zugelassen werden fiir Wohnraum, der die Anforderungen des Netto-Null-Standards nach Num-
mer 4.5.4.2.1 Satze 2 bis 4 erfillt. Zur Berechnung der Energiekostenersparnis sind die monatlichen
Kosten fiir Heizung und Warmwasserbereitung je Quadratmeter Wohnflache vor und nach Moderni-
sierung zu berechnen und voneinander in Abzug zu bringen. Diese Kosten ergeben sich jeweils aus dem
Produkt des Endenergiebedarfs und des Tagespreises des eingesetzten Energietragers je Kilowatt-
stunde. Es gelten die Energiepreise zum Zeitpunkt der Férderzusage. Beim Einsatz mehrerer Energie-
trager sind deren Kosten entsprechend ihres jeweiligen Anteils an der Bedarfsdeckung gewichtet zu
berlicksichtigen. Wird Strom aus gebaudenaher erneuerbarer Erzeugung fir die Warmebedarfsde-
ckung des Gebaudes genutzt, ist auch der dafiir kalkulierte Deckungsbeitrag bei der Bilanzierung der
Energiekosten anzurechnen. Werden energetische Gebdudestandards oder einzelne Mallnahmen zur
Energieeinsparung, die der Forderzusage zugrunde liegen, nicht umgesetzt, so wird die Bewilligungs-
miete entsprechend des tatsachlich erreichten energetischen Standards und einer aktualisierten Be-
rechnung der Energiekostenersparnis gekiirzt.

4.3.2.1.2
Bewilligungsmiete bei neugeschaffenen oder unvermieteten Wohnungen
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Fir Wohnungen, die im Wege der Modernisierungsférderung neu geschaffen werden ( Nummer
4.4.5.3 Satz 1 Ziffern 2 und 3), ist die jeweils gliltige Mietobergrenze als Bewilligungsmiete festzuset-
zen. Fur bestehende Wohnungen, fiir die zum Zeitpunkt der Forderzusage kein Mietvertrag gilt, sind
grundsatzlich die Regelungen zur Festsetzung der Bewilligungsmiete nach Nummer 4.3.2.1 und Num-
mer 4.3.2.1.1 anzuwenden. Besteht fiir eine Wohnung bei Antragstellung bereits seit mindestens zwolf
Monaten kein Mietverhaltnis mehr, kann alternativim Rahmen des § 556d BGB die Festsetzung der
jeweils gliltigen Mietobergrenze als Bewilligungsmiete beantragt werden. Indiesen Fallen diirfen Ener-
giekosteneinsparungen nach Nummer 4.3.2.1.1 nicht mietwirksam werden.

4.3.2.2

Hochstzuldssige Miete beibestehender Mietpreisbindung (Kostenmiete)

Fir Wohnungen, die bei Erteilung der Forderzusage bereits einer Mietpreisbindung im Sinne des Zwei-
ten Wohnungsbaugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. August 1994 (BGBI. I S. 2137),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes zur Reform des Wohnungsbaurechts vom 13. September 2001
(BGBI. 1S.2376) gedndert wordenist, unterliegen, geltennach § 1 und § 44 Absatz 1 Nummer 3 WFNG
NRW zur Ermittlung der Miete nach Fertigstellung der MalBnahmen die Vorschriften zur Berechnung
der preisrechtlich zulassigen Mieterhohung nach § 8 bis § 11 des Wohnungsbindungsgesetzes in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. September 2001 (BGBI. | S.2404) und der Neubaumietenver-
ordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Oktober 1990 (BGBI. I S. 2204), beide in den
jeweils geltenden Fassungen, sowie der Il. BV. Nach Ende der urspriinglichen Preisbindung gilt die zu-
letzt erreichte Kostenmiete als festgesetzte Bewilligungsmiete im Sinne der Nummer 4.3.2.1. Ab die-
sem Zeitpunkt geltendie Regelungen zur Mieterhohung nach Nummer 2.3.2.3.

4.3.3

Tragbarkeit der Belastung beider Modernisierung von Wohnraum zur Selbstnutzung

Eine Modernisierungsforderung von Wohnraum zur Selbstnutzung ist nur zulassig, wenn die Belastung
nicht die wirtschaftliche Existenzgrundlage gefdahrdet und auf Dauer tragbar erscheint. Nummer 3.4.2
gilt entsprechend. Verfiigt die Forderempfangerin oder der Forderempfanger Giber verwertbares Ver-
mogen, ist dieses vorrangig zur Deckung der Gesamtkosten einzusetzen, sofern diese mehr als 30 000
Euro betragen. Unberiicksichtigt bleibt dabei verwertbares Vermdgen bis zu einem Betrag von

a) 40 000 Euro fir einen 1-Personenhaushalt,

b) 55 000 Euro fir einen 2-Personenhaushalt und

¢) 15 000 Euro fiir jede weitere haushaltsangehorige Person.

Die Bemessung von Vermogen orientiert sich grundsatzlichan den Bestimmungen der Nummer 21.37
Wohngeld-Verwaltungsvorschrift (WoGVwV, BAnz AT 10.07.2017 B5) vom 28. Juni 2017 in der jeweils
geltenden Fassung.

4.4
Voraussetzungenfiir die Modernisierungsférderung

4.4.1
Allgemeine Voraussetzungen
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Die Modernisierung wird nur geférdert, wenn hierdurch der Gebrauchswert des Wohnraumes oder
des Wohngebdudes nachhaltig erhoht, die allgemeinen Wohnverhaltnisse auf Dauer verbessert oder
nachhaltig Einsparungen von Energie oder Wasser bewirkt werden (§ 8 Absatz 5 Satz 1 WFNG NRW).
Im Falle von Mietwohnungen gilt zusatzlich, dass diese nachhaltig an die beglinstigte Zielgruppe ver-
mietebar sein mussen.

4.4.2

Geschossigkeit bei Mietwohnraum

Abweichend von Nummer 2.4.2 kbnnen in Gemeinden aller Mietniveaus in bestehenden Wohngebau-
den mit hochstens sechs Vollgeschossen bis zu 100 Prozent der Wohnungen 6ffentlich-geférdert mo-
dernisiert werden. Die Forderung von MaRnahmen in Wohngebduden mit mehr als sechs Vollgeschos-
sen setzt voraus, dass sie den wohnungspolitischen oder stadtebaulichen Zielen der Kommune ent-
sprechen und zur Beratung und Qualifizierung dem fiir das Wohnungswesen zustandigen Ministerium
vorgelegt werden.

4.4.3

Wohnqualitiaten und Grundrisse bei Mietwohnraum

Nummer 2.4.6 gilt entsprechend. Dariiber hinaus hat der 6ffentlich-geférdert modernisierte Miet-
wohnraum nach Durchfiihrung der MalRnahmen eine insgesamt zeitgemalRe Wohnqualitat aufzuwei-
sen. Soweit nicht vorhanden und technisch sowie rechtlich moglich, ist die Wohnung mit einem Freisitz
zu versehen.

4.4.4

Energetische Mindestanforderungen

MaRnahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz sind durch Fachunternehmen durchzufiihren. Sie
haben bei Mietwohngebduden mindestens zum Erreichen des BEG-Standards Effizienzhaus 100 zu flih-
ren. Bei Mietwohngebduden, die eingetragene Baudenkmaler sind oder im Geltungsbereich einer
Denkmalbereichssatzung liegen, soll der BEG-Standard Effizienhaus Denkmal erreicht werden. Energe-
tische EinzelmalRnahmen haben die Anforderungen der Richtlinie BEG EM zu erfiillen. Nicht forderfahig
sind auf Ol basierende Heizungs-und Warmwasseranlagen sowie Nachtstromspeicherheizungen. Gas-
heizungen sind nur forderfahig, wenn sie technisch auf eine kiinftige Einbindung von Wasserstoff (,,H2-
ready”) oder erneuerbare Gase vorbereitet sind.

4441

Nachweis der Energieffizienz

Die Einhaltung der energetischen Mindestanforderungen (Nummer 4.4.4) ist durch Ausstellungsbe-
rechtigte flir Energieausweise nach § 88 des Gebdudeenergiegesetzesvom 8. August 2020 (BGBI. | S.
1728) in der jeweils geltenden Fassung zu bestatigen. Abweichend von Satz 1 kann die Einhaltung der
Mindestanforderungen fiir energetische Einzelmallnahmen nach der Richtlinie BEG EM auch durch die
Bewilligungsbehorde auf Grundlage von Angaben des ausfiihrenden Fachunternehmens festgestellt
werden.
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4.4.4.2

Berechnungvon Energiebedarfs-und Treibhausgasminderung

Fir Mietwohngebaude sind der Primarenergiebedarf, der Endenergiebedarf und die CO,-Emissionen
fiir den Zustand des Gebdudes vor und nach Modernisierung entsprechend der Vorgaben des Gebau-
deenergiegesetzes zu berechnen und der Bewilligungsbehorde mit der Berechnung der Energiekoste-
neinsparung nach Nummer 4.3.2.1.1im Antragsverfahrenvorzulegen.

4.4.5

Forderfahige ModernisierungsmaRnahmen

Forderfahig sind die Bau-und Baunebenkosten von ModernisierungsmaRnahmen in und an bestehen-
den Wohngebduden und auf den zugehorigen Grundstiicken, durch die

1. der Gebrauchswert des Wohnraums oder des Wohngebaudes nachhaltig erhoht wird (beispiels-
weise durch Verbesserung der Barrierefreiheit, Verbesserung des Einbruchschutzes und des Sicher-
heitsempfindens, Ausstattung mit zeitgemaRer digitaler Infrastruktur, Leerrohrverkabelung fiir Elekt-
romobilitdt, nachhaltige Verringerung des Wasserverbrauchs),

2. Endenergie und/oder nicht erneuerbare Primarenergie nachhaltig eingespart werden oder durch
die das Klima nachhaltig geschiitzt wird,

3. KlimaanpassungsmaRnahmen erfolgen,

4. das Wohnumfeld im Falle von Mietwohnraum aufgewertet wird und

5. Wohnraum durch Um- und Ausbau neu geschaffen wird.

Als Baunebenkosten kdnnen auch Gutachten oder Konzepte, beispielsweise Energiegutachten oderim
Falle von Mietwohnraum auch Quartierskonzepte, geférdert werden. InstandsetzungsmaRnahmen,
die durch MaRnahmen der Modernisierung verursacht werden, gelten als Modernisierung (§ 8 Absatz
5 Satz 2 WFNG NRW). Gefordert werden auch Instandsetzungen, die nicht durch die Modernisierung
verursacht werden. Diese sonstigen InstandsetzungsmafBnahmen sind forderfahig, soweit sie gleich-
zeitig mit der Modernisierung durchgefiihrt werden und nicht den Giberwiegenden Teil der Kosten aller
BaumaRnahmenausmachen.

445.1

Installation von Photovoltaik

Die Installation von Photovoltaikanlagen ist nur forderfahig zur mindestens anteiligen Deckung des
Eigenbedarfs im selbstgenutzten Wohneigentum sowie zur Erzeugung von Mieterstromim Sinne des
§ 21 Absatz 3 des Erneuerbare-Energien-Gesetzesund zur mindestens anteiligen Allgemeinstromver-
sorgung im Mietwohnungsbau. Férderfahig sind auch die dazugehdrige Mess- und Zahlertechnik sowie
gegebenenfalls stationadre elektrische Batteriespeicher und das zu ihrem Betrieb erforderliche Batte-
riemanagementsystem.

4.4.5.2

MaBnahmen fiir ein Mehr an Barrierefreiheit

Gefordert werden Mallnahmen zur nachhaltigen Reduzierung von Barrieren im Sinne des § 49 der
BauO NRW entsprechend der Anlage A 4.2/3 der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen
NRW vom 15. Juni 2021 (MBI. NRW. S. 444) in der jeweils geltenden Fassung (im Folgenden: VV TB
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NRW). Es werden auch MaRnahmen und MaRRnahmenbiindel geférdert, die nur einzelne Elemente der
VV TB NRW umsetzen. Dabei ist jeweils sicherzustellen, dass eine moglichst weitgehende Verbesse-
rung der Barrierefreiheit erfolgt und nur von solchen Anforderungen abgewichen wird, deren Erfiillung
bautechnisch nicht moéglich oder nur mit einem unverhéaltnismaRig hohen Aufwand zu erreichen ist.
Uber die Zulassigkeit entscheidet die Bewilligungsbehérde. Dabeiist die Modernisierung von Badezim-
mern nur férderfahig als Beitrag flir mehr Barrierefreiheit in der Wohnung. Dafiir sind bodengleiche
Duschplatze mit einer Wasserschutzkante von héchstens 2 Zentimetern herzustellen; Grundrissanpas-
sungen zur VergroRerung von Bewegungsflachensind nicht erforderlich. Ohne bodengleichen Dusch-
platzist die Badmodernisierung auch nicht als sonstige Instandsetzung forderfahig.

Tiren, einschlielllich Fenstertiren, sind nur forderfahig mit unteren Anschlagen oder Schwellen von
hochstens zweiZentimetern. Diesgilt auch, wenn die Tir vorwiegend zur Verbesserung der Energieef-
fizienz ausgetauscht wird.

4.4.5.3

Schaffung von Wohnraum durch Um-und Ausbau

Die Schaffung von Wohnraum durch Um- und Ausbau (Nummer 4.4.5 Satz 1 Ziffer 5) wird geférdert
1. zur Erweiterung von Eigenheimen durch Aus- und Anbau oder Aufstockung fiir eine angemessene
Wohnraumversorgung,

2. zum Zusammenlegen oder Neuaufteilen von Mietwohnungen oder

3. zum Schaffen einzelner zusatzlicher Mietwohnungen in bestehenden Wohngebduden durch den
Ausbau von Dachgeschossen oder die Umnutzung einzelner Gewerberdume.

Die Neuschaffung von Mietwohnungen durch Aufstockung oder Anbau sowie die Nutzungsanderung
von Nicht-Wohngebauden sind nach Nummer 2.1 zuférdern.

4.5
Art und Umfang, Hohe der Forderung

4.5.1

Darlehenshochstbetrag, Bagatellgrenze

Die Forderung erfolgt mit Darlehen bis zu 100 Prozent der anerkannten forderfahigen Bau- und Bau-
nebenkosten. Das Darlehen betragt hdchstens bis zu 220 000 Euro pro Wohnung oder Eigenheim. Das
insgesamt berechnete Darlehenist auf zwei Nachkommastellen zu runden. Darlehensbetrage unter 5
000 Euro werden nicht bewilligt (Bagatellgrenze).

4.5.2

Mehrfache Forderung

Soweit die Ubrigen Voraussetzungen erfillt sind, kann eine Wohnung oder ein Eigenheim bis zum Er-
reichen des jeweils geltenden Darlehenshochstbetrags mehrfach geférdert werden. Bei einer erneuten
Forderung sind weitere Zweckbindungen nach Nummer 4.3zuvereinbaren.

4.5.3
Berechnungder Férderdarlehen
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Als forderfahige Kosten sind der Forderzusage die nach Nummer 1.7 ermittelten Gesamtkosten unter
Abzug der Kosten nicht forderfahiger MaRnahmen und gegebenenfallsvon Férdermittelnaus anderen
Programmen zugrunde zu legen. Die Bewilligungsbehorde prift die sachliche und rechnerische Rich-
tigkeit und die Angemessenheit der Kosten. Werden nur einzelne Wohnungen in einem Wohngebadude
gefordert, sind die Kosten fir MaRnahmen an Gemeinschaftsflichen, Dach und Gebaudehiille sowie
auf dem Grundstiick im Verhaltnis der geforderten zur nicht geférderten Wohnflache aufzuteilen. Wer-
den MalRnahmen nicht wie bewilligt durchgefiihrt, ist das Darlehen in Hohe der fiir die Mallnhahmen
gewihrten Férderung zu kiirzen und durch einen Anderungsbescheid neu festzusetzen (Kostennach-
weisprifung nach Nummer 10.6.3). Die nachtragliche Erhéhung des bewilligten Darlehens ist ausge-
schlossen.

4.5.4
Bedingungen der Forderdarlehen

454.1

Zinsen und Verwaltungskostenbeitrige

Die Forderdarlehen sind wie folgt zu verzinsen:

1. 5 Jahre ab Leistungsbeginn mit O Prozent,

2. 5 Jahre nach Leistungsbeginn bis zum Ablauf der Zweckbindung mit 0,5 Prozent und

3. nach Ablauf der Zweckbindung mit markttblicher Verzinsung.

Abweichend von Satz 1 Nummer 3 gilt bei einer Modernisierungsférderung fir Wohnraum zur Selbst-
nutzung, dass nach Ablauf der Zweckbindung das Férderdarlehen mit 2 Prozentpunkten Uber dem
dann glltigen Basiszinssatz nach § 247 BGB mit Anpassung jeweils nach weiteren 10 Jahren auf Grund-
lage des dann giltigen Basiszinssatzes verzinst wird. Fir ein bewilligtes Férderdarlehen sind Verwal-
tungskostenbeitrage nach Nummer 10.3 zu zahlen.

4.5.4.2

Tilgungsnachlass

Auf Antrag wird fir das Forderdarlehen ein anteiliger, Tilgungsnachlassgewahrt. Der Tilgungsnachlass
betragt

1. 25 Prozent der nach Priifung des Kostennachweises anerkannten Darlehenshohe bei der Férderung
von Mietwohnraum und bei der Férderung von selbstgenutztem Wohneigentum fiir die Einkommens-
gruppe A und

2. 15 Prozent bei der Forderung fiir die Einkommensgruppe B.

Der Tilgungsnachlass ist auf zwei Nachkommastellen zu runden und wird bei Leistungsbeginn vom be-
willigten Forderdarlehen abgesetzt. Werden MalRnahmen oder Standards, die der Gewahrung von Til-
gungsnachlassen bei der Forderzusage zugrunde liegen, nicht umgesetzt, sowird der insgesamt bewil-
ligte Tilgungsnachlass im Zuge der Kostennachweispriifung entsprechend gekiirzt.

4.5.4.2.1
Zusatzlicher Tilgungsnachlass fiir Energieeffizienz
Der nach Nummer 4.5.4.2 Satz 2 gewahrte Tilgungsnachlass erhoht sich jeweils um 5 Prozentpunkte,
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wenn das Gebdude im Zuge der Modernisierung den jeweils besseren BEG-Standard Effizienzhaus 85,
70 oder 55 erreicht. Ein um weitere 5 Prozentpunkte erhohter Tilgungsnachlass wird gewahrt, wenn
der Endenergiebedarf fiir die Warmeversorgung der geférderten Wohnungen (Brauchwasser und Hei-
zung) in Folge der Modernisierung vollstandig durch im Gebadude oder gebdudenah eigenerzeugte, er-
neuerbare Energie gedeckt wird. Dafir ist der rechnerische Nachweis zu erbringen, dass sich die im
Laufe eines Jahres gegebenenfalls aus dem Netz bezogenen sowie eingespeisten Endenergiemengen
bilanziell ausgleichen (Netto-Null-Standard). In Betracht kommen fiir die Férderung erneuerbare Ener-
gien nach § 3 Nummer 21 Buchstaben a) bis d) des Erneuerbare-Energien-Gesetzes.

4.5.4.2.2

Zusatzlicher Tilgungsnachlass fiir 6kologisches DaAmmen

Es wird ein um weitere 5 Prozentpunkte erhohter Tilgungsnachlass gewdhrt, wenn keine mineralélba-
sierten Dammstoffe eingesetzt werden und mindestens die AuRenfassade gedammt wird. Eine Peri-
meterdammung im Keller- und Sockelbereich ist forderfahig.

4.5.4.2.3

Zusatzlicher Tilgungsnachlass fiir 30-jahrige Zweckbindung

Beider Férderung von Mietwohnraum nach Nummer 4 wird ein um weitere 5 Prozentpunkte erhohter
Tilgungsnachlass gewahrt, wenn eine Zweckbindung von 30 Jahren Dauer begriindet wird.

4.5.4.2.4

Erhéhter Tilgungsnachlass fiir ein Mehr an Barrierefreiheit

Bei Nachweis einer Schwerbehinderung oder eines Pflegegrades wird auf Antrag fiir den Darlehensbe-
standteil, der auf die Anpassung von bestehendem Wohnraum an den konkreten, individuellen Bedarf
der beziehungsweise des Schwerbehinderten oder Pflegebediirftigen entfallt, ein erhéhter Tilgungs-
nachlass von 50 Prozent gewahrt. Weitere Erhéhungen des Tilgungsnachlasses nach den Nummern
4.5.4.2.1bis 4.5.4.2.3 sind fur diesen Darlehensbestandteil nicht zulassig.

4.5.4.3

Tilgung

Das Forderdarlehen ist mit jahrlich 2 Prozent unter Zuwachsder durch die fortschreitende Tilgung er-
sparten Zinsen und Verwaltungskostenbeitrage zutilgen.

4.5.4.4

Falligkeit

Zinsen, Verwaltungskostenbeitrage und Tilgungsraten sind halbjahrlich an die NRW.BANK zu entrich-
ten.

5
Férderung von Wohnplatzenfiir Auszubildende und Studierende

5.1
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Gegenstandder Férderung

Gefordert werden Baumalnahmen, durch die Wohnpldtze und Gemeinschaftsraume fir
Auszubildende und Studierende

1. durch Neubau, Nutzungsanderung oder Erweiterung von Gebduden nach § 8 Absatz 4 Nummern 1
und 3 WFNG NRW neu geschaffen oder

2. nach § 8 Absatz 5 WFNG NRW modernisiert werden.

Nummer 2.1 Satz 2 gilt entsprechend. Die Forderung von Wohnplatzen fiir Auszubildende und
Studierende ist zuldssig, sofern zuvor erhaltene Fordermittel aus der offentlichen
Wohnraumforderung fiir die Schaffung oder die Modernisierung der Wohnplatze vollstandig
zuriickgezahlt wurden oder alsbald zuriickgezahlt werden.

5.2

Zielgruppe

Die offentliche Forderung nach Nummer 5 soll nach § 2 Absatz 1 Satz 2 WFNG NRW die angemessene
Wohnraumversorgung von Auszubildenden und Studierenden unterstiitzen. § 13 Absatz 1 WFNG NRW
findet dabei keine Anwendung.

5.3

Ziel der Forderung

Far offentlich-geférderte Wohnpladtze wird eine Zweckbindung (Belegungsbindung und Mietbindung)
begriindet. Die Dauer der Zweckbindung betragt einheitlich fir alle 6ffentlich geférderten Wohnplatze
1. bei Neubau, Nutzungsdanderung oder Erweiterung von Gebduden (Nummer 5.1 Satz 1 Ziffer 1) wahl-
weise 25, 30, 35 oder 40 Jahre und

2. bei Modernisierungen (Nummer 5.1 Satz 1 Ziffer 2) wahlweise 25 oder 30 Jahre.

Die Zweckbindung tritt mit Bestandskraft der Férderzusage ein. Die Zweckbindungsfrist beginnt mit
dem ersten Tag des Monats, der auf die Bezugsfertigkeit aller Wohnplatze oder den Abschluss der
Modernisierungsmalinahmen folgt. Die vorzeitige und vollstandige Riickzahlung der Férderdarlehen
verkirzt die Dauer der Zweckbindung nicht. § 23 Absdtze 1 und 3 WFNG NRW bleiben unberiihrt. Num-
mer 2.3 Sdtze 7 und 8 gelten entsprechend. Auf Antrag kann eine Bindungsverlangerung (Nummer 8.2
und 8.3) bewilligt werden.

5.3.1

Belegungsbindung

Die offentlich-geférderten Wohnplatze sind an Auszubildende oder Studierende zu (berlassen. Der
Forderempfangerin oder dem Férderempfanger oder der Tragerin oder dem Trager der Einrichtung ist
die Wohnberechtigung in der Regel nachzuweisen

1. bei Auszubildenden durch eine Bescheinigung der Arbeitgeberin oder des Arbeitgebers und

2. bei Studierenden {iber eine Studienbescheinigung.

Die Forderempfangerin oder der Férderempfanger oder die Tragerinoder der Trager der Einrichtung
hat eine Belegungsliste zu fiihren, der die jeweils aktuellen Bescheinigungen der Bewohnerinnen und
Bewohner beizufligen sind.
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5.3.2

Mietbindung

In der Forderzusage wird je offentlich-gefordertem Wohnplatz fiir die Dauer der Zweckbindung eine
hochstzuldassige Miete bestimmt, die sich aus der Bewilligungsmiete nach Nummer 5.3.2.1 sowie
etwaigen mietvertraglichen Nebenleistungen nach Nummer 5.3.2.2 zusammensetzt. Die oder der
Verfugungsberechtigte darf einen geférderten Wohnplatz nicht gegen eine hohere als die nach
Forderzusage hochstzulassige Miete zum Gebrauch Gberlassen.

5.3.2.1

Bewilligungsmiete

Die monatliche Bewilligungsmiete betragt hochstens

1. in Kommunen mit Mietniveau M1 bis M3:

je offentlich-geférdertem Wohnplatz 210 Euro

2. in Kommunen mit Mietniveau M4:

je offentlich-geférdertem Wohnplatz 220 Euro und

3. in den Stadten Bonn, Dusseldorf, Kéln und Miinster (M4+):

je offentlich-geférdertem Wohnplatz 230 Euro.

Die Zuordnung der Kommunen zu den Mietniveaus M1 bis M4 ergibt sich aus der Anlage.

5.3.2.2

Mietvertragliche Nebenleistungen

Fir die Erstausstattung der Wohnplatze und Gemeinschaftsraume mit Einbaumdbeln darf je
Wohnplatz monatlich ein Moblierungszuschlag in Hohe von bis zu 45 Euro und fir die Versorgung mit
Internet ein Zuschlag in Héhe von bis zu 20 Euro erhoben werden. Auf Antrag kdnnen weitere
mietvertragliche Nebenleistungen nach Zustimmung des fir das Wohnungswesen zustandigen
Ministeriums in der Forderzusage zugelassen werden.

5.3.2.3

Erhohungder hdchstzulassigen Miete und Mieterh6hungen

Die hochstzuldssige Miete erhoht sich ab dem Zeitpunkt der Erteilung der Férderzusage alle zwolf
Monate um 1,7 Prozent. Der Erhéhungsbetrag ist von der in der Forderzusage festgesetzten
Bewilligungsmiete sowie etwaigen mietvertraglichen Nebenleistungen zu berechnen und auf zwei
Nachkommastellen zu runden. Die oder der Verfiigungsberechtigte kann die Miete nach Maligabe der
allgemeinen mietrechtlichen Vorschriften erhéhen, jedoch nicht hoher als bis zur héchstzuldssigen
Miete und Berlicksichtigung von Erhéhungen nach Satz 1.

5.3.24

Betriebskosten

Neben der hochstzulassigen Miete darf die oder der Verfligungsberechtigte eine
Betriebskostenpauschale und eine Heizkostenpauschale nach den allgemeinen mietrechtlichen
Vorschriften verlangen.
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5.3.2.5

Besondere Regelungen beider Modernisierungsforderung

Bei einer Modernisierungsforderung (Nummer 5.1 Satz 1 Ziffer 2) muss die Bewilligungsmiete je
Wohnplatz die Bewilligungsmiete nach Nummer 5.3.2.1 um mindestens 10 Prozent unterschreiten. Die
Hohe der Unterschreitung legt die Bewilligungsbehorde in Abhéangigkeit von der Qualitat der
modernisierten Wohnplatze fest. Die Nummern 5.3.2.2 bis 5.3.2.4 gelten entsprechend.

5.3.2.6

Befristung von Mietverhaltnissen

Mietverhdltnisse fur offentlich-geférderte Wohnplatze, die an Auszubildende und Studierende zu
Uberlassen sind, kénnen nach den Vorgaben des BGB befristet werden.

5.3.2.7

Zwischenvermietung

Eine Zwischenvermietung von Offentlich-geférderten Wohnplatzen ist zuldssig, wenn die
Verpflichtungen aus der Forderzusage in vollem Umfang auf die Zwischenmieterin oder den
Zwischenmieter ibertragen werden. Insbesondere darf keine hohere Miete als die in der Férderzusage
festgelegte Bewilligungsmiete vereinbart werden.

5.4
Voraussetzungenfiir die Forderung

5.4.1

Allgemeine Voraussetzungen

Fir Forderungen von Wohnplatzen fir Auszubildende und Studierende gelten die Nummern 2.4.1
Satze 1,2 und 3, 2.4.2 und 2.4.5 sowie die nachfolgenden Regelungen. Es kdnnen Gebaude mit bis zu
80 Wohnpldtzen an einem Hauseingang 6ffentlich geférdert werden.

5.4.2

Adressbildungund ErschlieBung

Bei dem Neubauvon Wohnplatzen fir Auszubildende und Studierende sind die Regelungenin Nummer
2.4.4Satze 1 und 3entsprechend anzuwenden.

5.4.3

Wohnqualitdten und Grundrisse

Wohnplatze fiir Auszubildende oder Studierende miissen nicht mit einem Freisitz ausgestattet werden.
Ein Wohnplatz fiir eine Person soll jeweils einen Individualbereich zum Wohnen, Schlafen und Lernen
sowie einen Vorraum, ein Duschbad, eine Toilette und eine Kochgelegenheit erhalten. Der
Individualbereich soll die GroRe von 14 Quadratmetern nicht unterschreiten. Darin nicht enthalten ist
die Flache der Kochgelegenheit, auch wenn diese nicht baulich getrennt ist. Wohnplatze in einer
Wohngemeinschaft fiir zwei und mehr Personen sollen einen Individualbereich zum Wohnen, Schlafen
und Lernenvon mindestens 14 Quadratmetern je Person erhalten. Die Wohngemeinschaften sind mit
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Badezimmernfir je zwei Personen sowie einem Wohnraum mit Kochgelegenheit und einem Essplatz
je Person zu errichten. Fir die Duschplatze gilt eine Bewegungsfliche von 90 cm x 90 c¢cm als
ausreichend. Fir Auszubildende und Studierende sind Gemeinschaftsraume vorzusehen.
Gemeinschaftsraume kénnen in Form von Lern- oder Spielrdumen, Gemeinschaftskiichen oder
Ahnlichem errichtet werden, die entsprechend zu méblieren sind. Gemeinschaftsraume missen im
Umfang von mindestens einem Quadratmeter je Wohnplatz errichtet werden, sie missen jedoch
insgesamt einen Umfang von 100 Quadratmetern nicht iberschreiten.

5.4.4
Abweichende Férdervoraussetzungen bei Nutzungsanderung und Modemisierung

5.44.1

Nutzungsidnderung

Bei Forderungen durch Nutzungsanderung (Nummer 5.1 Satz 1 Ziffer 1) kdnnen mit Zustimmung des
fir das Wohnungswesen zustandigen Ministeriums Abweichungen von den Foérdervorrausetzungen
zugelassen werden, wenn dies aus planerischen Griinden zweckmaRBig ist und durch geeignete
ErsatzmaRnahmen kompensiert werden kann.

5.4.4.2

Modernisierung

Bei Forderungen von Modernisierungsmafnahmen (Nummer 5.1 Satz 1 Ziffer 2) sollen der Gebrauchs-
wert der Wohnplatze und die Energieeffizienz nachhaltig erhéht, Barrieren im bestehenden Wohn-
raumreduziert und das Wohnumfeld verbessert werden. Die Voraussetzungen fir die Férderung nach
den Nummern 2.4.1 bis 2.4.6 und 5.4 gelten nicht. Die geférderten Gebdude miissen mindestens die
technischen Anforderungen an den BEG-Standard Effizienzhaus 100 erfiillen. Nummer 4.4.4 gilt ent-
sprechend.

5.5
Art und Umfang, Hohe der Forderung

5.5.1

Grunddarlehen

Fur die Neuschaffung von Wohnpldtzen (Nummer 5.1 Satz 1 Ziffer 1) werden je nach Standort des
offentlich-geférderten Vorhabens folgende Grunddarlehen bewilligt. Das Grunddarlehen betragt fir
jeden Wohnplatz:

1. in Kommunen mit Mietniveau M1 bis M3 84 700 Euro,

2. in Kommunen mit Mietniveau M4 91 300 Euro und

3. in den Stadten Bonn, Dusseldorf, KéIn und Miinster (M4+) 95 000 Euro.

Das Grunddarlehen erhéht sich je Quadratmeter Gemeinschaftsraumflache nach Nummer 5.4.3

1. in Kommunen mit Mietniveau M1 bis M3 um 3 120 Euro,

2. in Kommunen mit Mietniveau M4 um 3 360 Euro und

3. in den Stadten Bonn, Disseldorf, KéIn und Minster (M4+) um 3 500 Euro
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5.5.2

Zusatzdarlehen

Neben dem Grunddarlehen nach Nummer 5.5.1 kdnnen Zusatzdarlehen nach den Nummern 2.5.2 bis
2.5.7 und 2.5.10 je Wohnplatz bewilligt werden. In der Auslobung von Planungswettbewerben nach
Nummer 2.5.10sind die Voraussetzungen fiir Férderungen nach Nummer 5 als Vorgaben zu benennen.

5.5.3

Modernisierung

Die Forderung von ModernisierungsmaRnahmen (Nummer 5.1 Satz 1 Ziffer 1) erfolgt mit einem
Forderdarlehen von hochstens 100 Prozent der anerkannten forderfahigen Baukosten und
Baunebenkosten. Das Darlehen betragt bis zu 110 000 Euro je Wohnplatz. Fir die Berechnung werden
die Wohnplatze nach Modernisierung gezahlt. Das Kostennachweisverfahren nach Nummer 2.5.2.5 gilt
entsprechend.

5.5.4

Berechnungder Férderdarlehen

Wohnplatze werden bei der Berechnung wie Wohnungen gezahlt. Sofern die férderfahige Wohnflache
malgeblich ist, wird die Wohnflaiche der Wohnplatze zu Grunde gelegt. Zur Berechnung der
flichenbezogenen Forderdarlehen sind gerundete volle Quadratmeter anzusetzen. Das ermittelte
Forderdarlehen ist auf zwei Nachkommastellen zu runden.

5.6
Bedingungen der Forderdarlehen

5.6.1

Zinsen und Verwaltungskostenbeitriage

Die Forderdarlehen sind wie folgt zu verzinsen:

1. 5 Jahre ab Leistungsbeginn mit 0 Prozent,

2. 5 Jahre nach Leistungsbeginn bis zum Ablauf der Zweckbindung mit 0,5 Prozent und

3. nach Ablauf der Zweckbindung mit marktiblicher Verzinsung.

Fir ein bewilligtes Forderdarlehen sind Verwaltungskostenbeitrage nach Nummer 10.3 zu zahlen.

5.6.2

Tilgungsnachlass

Auf das Grunddarlehen kann auf Antrag ein anteiliger Tilgungsnachlass bewilligt werden in Hohe von
1. 35 Prozent bei einer Zweckbindung von 25 Jahren,

2. 40 Prozent bei einer Zweckbindung von 30 Jahren,

3. 45 Prozent bei einer Zweckbindung von 35 Jahren und

4. 50 Prozent bei einer Zweckbindung von 40 Jahren.

Auf Zusatzdarlehen kann auf Antrag ein anteiliger Tilgungsnachlass von 50 Prozent bewilligt werden.
Bei Modernisierungsforderungen (Nummer 5.1 Satz 1 Ziffer 2) erhoht sich der Tilgungsnachlass auf das
Grunddarlehen
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1. jeweils um 5 Prozentpunkte, wenn die Gebaude den jeweils besseren BEG-Standard Effizienzhaus
85, 70 oder 55 erfiillen und

2. um weitere 5 Prozentpunkte fir Gebaude, deren AulRenfassaden nach Nummer 4.5.4.2.3 geda mmt
werden.

Nummer 2.5.4 Satze 4 und 5 gelten entsprechend. Der Tilgungsnachlassist auf zwei Nachkommastellen
zu runden und wird bei Leistungsbeginn vom bewilligten Forderdarlehen abgesetzt.

5.6.3

Tilgung

Das Forderdarlehen ist mit jahrlich 2 Prozent unter Zuwachsder durch die fortschreitende Tilgung er-
sparten Zinsen und Verwaltungskostenbeitrage zutilgen.

Nummer 2.6.3 Satz 2 findet keine Anwendung.

5.6.4

Falligkeit

Zinsen, Verwaltungskostenbeitrage und Tilgungsraten sind halbjdhrlich an die NRW.BANK zu entrich-
ten.

5.7

Qualifizierung von Fordervorhaben

MaRnahmen, mit denen Wohnplatze fiir Auszubildende und Studierende

1. durch Neubau, Nutzungsdnderung oder Erweiterung von Gebauden mit mehr als 80 Wohnplatzen
entstehen (Nummer 5.1Satz 1 Ziffer 1) oder

2. modernisiert werden sollen (Nummer 5.1 Satz 1 Ziffer 2),

sind dem fiir das Wohnungswesen zustandigen Ministerium frihzeitig zur Beratung und Qualifizierung
vorzulegen.

6
Férderung von Gruppenwohnungen

6.1

Gegenstandder Forderung

Gefordert werden gemeinschaftliche Wohnformen wie Gruppenwohnungen und Cluster-Wohnungen
fir drei bis zwolf Personen, in denen jede Person einen Individualbereich selbstbestimmt zur Miete
bewohnt und ein Nutzungsrecht an den Gemeinschaftsflachen der Wohnung hat. Diese miissen (iber
angemessen grole Individualbereiche fiir jede Person und tiber Flachen fir die gemeinsame Nutzung
verfugen. Es gelten die fiir die Forderung von Mietwohnungen (Nummer 2) maRgeblichen Bestimmun-
gen, soweit im Folgenden nichts Abweichendes geregelt ist.

6.2

Zielgruppe
Nummer 2.2 gilt entsprechend.
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6.3
Ziel der Forderung

6.3.1
Belegungsbindung
Nummer 2.3.1.1gilt entsprechend.

6.3.2
Mietbindung

6.3.2.1

Miete

Die oder der Verfligungsberechtigte hat mit jeder Person einen Mietvertrag tiber den Individua lbereich
einschlieflich eines Nutzungsrechts an den Gemeinschaftsflachen abzuschlieRen. Die Hohe der Miete
richtet sich nach Nummer 2.3.2.1 und bemisst sich nach den forderfahigen Wohnflachen nach Num-
mer 2.5.1. Die Miete fiir die Gemeinschaftsflache ist zu gleichen Anteilen auf die Personen umzulegen
und bemisst sich nach der fiir die Einkommensgruppe A malRgeblichen Bewilligungsmiete. Dabeiist die
maximale Belegung zu Grunde zu legen.

6.3.2.2

Ausstattung

Fir die Erstausstattung mit Einbaumobeln fir die Individualbereiche oder Gemeinschaftsraume darf
ein Moblierungszuschlag in Hohe von bis zu 45 Euro monatlich je Individualbereich erhoben werden.

6.3.2.3

Zwischenvermietung

Die Zwischenvermietung einer Gruppenwohnung, beispielsweise an einen Verein, eine Gesellschaft
burgerlichen Rechts oder einen caritativen Trager, ist nur zuldssig, wenn die Verpflichtungen aus der
Forderzusage in vollem Umfang auf die Zwischenmieterin oder den Zwischenmieter libertragen wer-
den. Insbesondere darf keine hohere Miete als die in der Forderzusage festgelegte Bewilligungsmiete
vereinbart werden.

6.4
Voraussetzungenfiir die Forderung

6.4.1

Allgemeine Voraussetzungen

Die Fordervoraussetzungen fir die Fordergegenstande nach Nummer 6.1 ergeben sich aus den Best-
immungen in Nummer 2.4 unter Berlicksichtigung der nachfolgenden Regelungen.

Fir Menschen mit Behinderungen, Altere und pflegebediirftige Menschen sind zur Sicherstellung einer
nachhaltigen Nutzbarkeit die baulichen Anforderungen an anbieterverantwortete Wohngemeinschaf-
ten mit Betreuungsleistungen des Wohn- und Teilhabegesetzes vom 2. Oktober 2014 (GV. NRW. S.
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625) in der jeweils geltenden Fassung (im Folgenden kurz: WTG), insbesondere an die Wohnqualitat
gemalk §§26 und 27 WTG und &§ 25 ff. der Wohn- und Teilhabegesetz-Durchfiihrungsverordnung vom
23. Oktober 2014 (GV. NRW. S. 686) in der jeweils geltenden Fassung (im Folgenden kurz: WTG DVO)
einzuhalten.

6.4.2

Wohnqualitdten und Grundrisse

Die Individualbereiche sind mit eigener Kiichenzeile und eigenem Bad mit Toilette auszugestalten und
sollen eine MindestgrofRe von 18 Quadratmetern nicht unterschreiten. Sofern wegen der Bewoh-
nerstruktur von einer Kiichenzeile in den Individualbereichen abgesehen werden soll, muss fiir eine
nachhaltige Vermietbarkeit die Nachriistbarkeit einer Kiichenzeile gegeben sein. Die Gemeinschafts-
flachen sind mindestens mit einer Gemeinschaftskiiche und einem Essplatz fiir die gleichzeitige Nut-
zung durch die gesamte Gruppe auszustatten. Der Raum fiir die gemeinschaftliche Nutzung muss aus-
reichend groR fiir die gleichzeitige Nutzung durch die gesamte Gruppe sein. Zur forderfahigen Gemein-
schaftsflache zahlt auch ein Gastezimmer, soweit es ausschlieflich fiir Besucherinnen und Besucher
von Mieterinnen und Mietern genutzt wird sowie ein Zimmer flr Betreuerinnen und Betreuer, die Un-
terstltzungsleistungen fir die Mieterinnen und Mieter erbringen. Das Zimmer darf die GroRe der In-
dividualzimmer nicht Gberschreiten und soll so geplant werden, dass es als Individualzimmer fiir eine
Mieterin oder einen Mieter genutzt werden kann, sofern kein Bedarf mehr fir eine Nutzung durch eine
Betreuerin oder einen Betreuer besteht. Ein angemessen groler Freisitz ist vor dem Raum fir die ge-
meinschaftliche Nutzung oder vor jedem Individualbereich vorzusehen.

6.5
Art und Umfang, Hohe der Férderung

6.5.1

Grunddarlehen

Fir die Forderung von Gruppenwohnungen kann je Quadratmeter forderfahiger Wohnflache und Ge-
meinschaftsfliche ein Grunddarlehen nach Nummer 2.5.1 bewilligt werden. Die férderfahige und
mietrelevante Wohnflache betragt pro Person bis zu 50 Quadratmeter bestehend aus dem Individual-
bereich zuziglich der anteiligen Gemeinschaftsflache. Dabei ist die gesamte Gemeinschaftsflache zu
gleichen Anteilen auf alle Personen umzulegen. Der Flachenmehrbedarf fiir rollstuhlnutzende Perso-
nen richtet sich nach Nummer 2.5.1Satz 6 Ziffer 3.

6.5.2
Zusatzdarlehen

Neben dem Grunddarlehen nach Nummer 6.5.1 kbnnen Zusatzdarlehen nach den Nummern 2.5.2 bis
2.5.7 sowie 2.5.9 bis 2.5.10 bewilligt werden.

6.5.3
Zusatzdarlehen fiir besondere BrandschutzmafRnahmen
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Fir die im Zusammenhang mit der Umsetzung von Brandschutzanforderungen entstehenden zusatzli-
chen Kosten bei der Neuschaffung von Gruppenwohnungen kann ein Zusatzdarlehenvon bis zu 5 750
Euro je Individualbereich bewilligt werden. Der Entscheidung liber die Forderfahigkeit des Mehrauf-
wands sind die Kosten zugrunde zu legen, die sich plausibel aus einem Brandschutzgutachten oder aus
Kostenvoranschlagen ergeben, die im Rahmen des zu erstellenden Brandschutzkonzepts eingeholt
wurden. Eine Priifung der Inhalte des Brandschutzkonzeptes erfolgt im Rahmen der Baugenehmigung
und nicht durch die Bewilligungsbehorde.

6.5.4

Berechnungdes Férderdarlehens

Bei der Ermittlung des Grunddarlehens ist die nach Nummer 6.5.1 férderfahige Flache zugrunde zu
legen. Die ermittelten Wohnflachen pro Person der Gruppenwohnung sind jeweils auf volle Quadrat-
meter aufzurunden. Das fiir die gesamte Gruppenwohnung ermittelte Forderdarlehen ist auf zwei
Nachkommastellen zu runden. Die Individualbereiche werden wie Wohnungen gezahlt.

6.6
Bedingungen der Forderdarlehen
Nummer 2.6 gilt entsprechend.

7
Férderung von Wohnraum fiir Menschen mit Behinderungen in Einrichtungen mit umfassendem
Leistungsangebot

7.1

Gegenstandder Férderung

Gefordert werden Wohnraume in Einrichtungen mit umfassendem Leistungsangebot, die durch die
nachfolgenden Qualitdtsvorgaben in besonderem MaRe geeignet sind, die Voraussetzungen fir
gesellschaftliche Teilhabe und Inklusion der Bewohnerinnen und Bewohner im Sinne des
Ubereinkommens der Vereinten Nationenvom 13. Dezember 2006 iiber die Rechte von Menschen mit
Behinderungen zu erfiillen, welches mit dem Gesetz zu dem Ubereinkommen der Vereinten Nationen
vom 13. Dezember 2006 (ber die Rechte von Menschen mit Behinderungen sowie zu dem
Fakultativprotokoll vom 13. Dezember 2006 zum Ubereinkommen der Vereinten Nationen Uber die
Rechte von Menschen mit Behinderungen (BGBI. 11 2008 S. 1419) umgesetzt wurde. Gefordert wird die
Neuschaffung von Wohnraumen durch

1. Neubau, Anderung, Nutzungsinderung und Erweiterung von Gebauden (§ 8 Absatz 4 Nummer 1 und
3 WFNG NRW) oder

2. Modernisierung von bestehenden Einrichtungen (§ 8 Absatz 5 WFNG NRW).

Die Férderung von Wohnraum fiir Menschen mit Behinderungen in Einrichtungen mit umfassendem
Leistungsangebot ist zuldssig, sofern zuvor erhaltene Fordermittel aus der offentlichen
Wohnraumforderung fiir die Schaffung oder die Modernisierung der Wohnraume vollstiandig
zurlickgezahlt wurden oder alsbald zuriickgezahlt werden. Ausgeschlossen ist die Forderung von
vollstationaren Pflegeeinrichtungen, Tagespflegeplatzen, Nachtpflegeplatzen und
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Kurzzeitpflegeplatzen im Sinne des Elften Buches Sozialgesetzbuch - Soziale Pflegeversicherung vom
26. Mai 1994 (BGBI. 1S. 1014) in der jeweils geltenden Fassung (im Folgenden SGB XI genannt).

7.2

Zielgruppe

Gefordert werden Wohnraume fir Menschen mit Behinderungen, die das Angebot an
Betreuungsleistungen und umfassender Gesamtversorgung in Einrichtungen mit umfassendem
Leistungsangebot nutzen.

7.3
Ziel der Forderung

7.3.1

Belegungsbindung

Die offentlich-geférderten Wohnraume sind fir die Dauer von 25 oder 30 Jahren ausschlieRlich zur
Wohnraumversorgung von Menschen mit Behinderungen zu nutzen. § 13 Absatz 1 WFNG NRW findet
keine Anwendung

7.3.2
Mietbindung

7.3.2.1

Zulassige Miete

Wahrend der Dauer der Zweckbindung darf keine héhere Miete verlangt werden als die, die von den
entsprechenden Leistungstragern als angemessen im Sinne des § 42a des Zwolften Buchs
Sozialgesetzbuch — Sozialhilfe — vom 27. Dezember 2003 (BGBI. 1 S. 3022) in der jeweils geltenden
Fassung ermittelt wurde. Eine Kostenibernahme nach § 113 Absatz 5 des Neunten Buches
Sozialgesetzbuch vom 23. Dezember 2016 (BGBI. | S. 3234) in der jeweils geltenden Fassung ist
zusatzlich moglich.

7.3.2.2

Zwischenvermietung

Die Zwischenvermietung einer Einrichtung, beispielsweise an einen Verein, eine Gesellschaft
burgerlichen Rechts oder einen caritativen Trager ist nur zuldssig, wenn die Verpflichtungen aus der
Forderzusage im vollem Umfang auf die Zwischenmieterin oder den Zwischenmieter Ubertragen
werden. Insbesondere darf keine hohere als die von den entsprechenden Leistungstragern als
angemessen ermittelte Miete verlangt werden.

7.3.3
Umnutzung
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Die geforderte Einrichtung darf bei Bedarf mit Zustimmung des fiir das Wohnungswesen zustandigen
Ministeriums in Mietwohnraum fiir Menschen mit Behinderungen umgenutzt werden. Die oder der
Verflgungsberechtigte istin dem Fall in der Forderzusage zu verpflichten,

1. den Mietwohnraum bis zum Ende der Zweckbindung an Menschen mit Behinderungen zu
Uberlassen, deren Einkommen die Einkommensgrenze des § 13 Absatz 1 WFNG NRW nicht
Uberschreitet und

2. im Mietvertrag maximal die Bewilligungsmiete zum Zeitpunkt der Umwandlung zu vereinbaren,
zuziglichder nach der Nummer 5.3.2.3zuldssigen Mietsteigerungen und

3. die Umwandlung der Einrichtung in Mietwohnraum der fiir die Erfassung und Kontrolle zustandigen
Stelle zu melden.

7.4
Voraussetzungenfiir die Forderung

7.4.1
Allgemeine Voraussetzungen
Die Nummern 2.4.1und 4.4. gelten entsprechend.

7.4.2

Adressbildungund ErschlieBung

Die Einrichtungen sind mit guter Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr und in der Regel
in zentraler Ortslage zu planen und zu errichten.

7.4.3

Anzahlder Wohnraume

Jede Einrichtung soll 24 Wohnraume zuziglich 4 Wohnraume fiir die Nutzung in Krisensituationen oder
fir die kurzzeitige Unterbringung von Menschen mit Behinderungen umfassen. Am einem Standort
sollen nur so viele Menschen mit Behinderungen wohnen, dass Integration und Teilhabe moglich sind.
Abweichend von Satz 1 werden Wohnraume grundsatzlich gefordert, wenn die BaumaBnahme der
Anpassung vorhandener Einrichtungen an die heutigen Wohnstandards im Sinne dieser
Bestimmungen dient. Das Gesamtkonzept ist mit dem Trager der Eingliederungshilfe und dem fiir das
Wohnungswesen zustdndigen Ministerium abzustimmen.

7.4.4

Wohnqualitdten und Grundrisse

Wohnrdaume kdnnen gruppenbezogen fiir hdchstens 8 Personen je Gruppe oder ohne Bezug zu einer
Gruppe errichtet werden. Jedem Wohnraum ist neben dem Individualbereich nutzbare
Gemeinschaftsfliche zugeordnet. Jeder Individualbereich muss Uber einen Wohnschlafraum, ein
eigenes Bad mit Toilette verfligen und mindestens 18 Quadratmeter groR sein. Jedes Gebaude muss
zusatzlich mindestens liber

1. einen Gemeinschaftsraum,
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2.. einen Freisitz wie Terrasse, Balkon oder Loggia vor jedem Individualbereich oder vor dem
Gemeinschaftsraum in ausreichender GroRe fiir die gleichzeitige Nutzung durch alle Bewohnerinnen
und Bewohner

3. eine rollstuhlgerechte Toilette fiir Besucherinnen und Besucher und

4. einen Funktionsraum wie beispielsweise Vorratsraum oder Abstellraum verfligen.

Die Wohnraume ohne Gruppenbezug sollen zudem jeweils einen Vorraum und eine Kochgelegenheit
enthalten. Fir die gruppenbezogenen Wohnraume ist eine dem Gemeinschaftsraum zugeordnete
Gruppenkiiche vorzusehen. Eine Férderung von zusatzlichen Rdumen, wie sie in Nummer 7.4.3.4 WFB
NRW 2023 vorgesehen war, entfallt ab dem Foérderjahr 2024. Diese Fachleistungsflachen kénnen tiber
andere Tragerrefinanziert werden.

7.4.5

Barrierefreiheit

Abweichend von Nummer 1.2 Satz 1 gilt flr Einrichtungen mit umfassendem Leistungsangebot unab-
hangig von der Gebaudeklasse, dass bei der Planung und Ausstattung von Neubauten die DIN 18040-
2:2011-09 ohne die mit ,,R“ gekennzeichneten Regelungen einzuhalten ist. Sofern die Individualberei-
che fiir Rollstuhlnutzende zweckbestimmt sind, ist die DIN 18040-2:2011-09 einschlieBlich aller mit,,R”
gekennzeichneten Regelungen zu beriicksichtigen. Nummer 5.5.6 der DIN 18040-2:2011-09 findet
keine Anwendung. Einrichtungen mit mehreren Ebenen miissen mit einem Aufzug ausgestattet sein,
der alle Ebenen schwellenlos verbindet. Bei ModernisierungsmalRnahmen gilt 4.4.5.2 entsprechend.

7.5
Art und Umfang, Hohe der Forderung

7.5.1

Grunddarlehen

Bei der Forderung der Neuschaffung von Wohnraum nach Nummer 7.1 Satz 2 Ziffer 1 betrdgt das
Grunddarlehen je nach Standort und Grad der Barrierefreiheit pro Quadratmeter férderfahiger Wohn-
flache hochstens:

1. in Kommunen mit Mietniveau M1 bis M3:

fir barrierefreie Wohnraume 3 110 Euro,

2. in Kommunen mit Mietniveau M4:

fir barrierefreie Wohnraume 3 350 Euro und

3. in den Stadten Bonn, Dusseldorf, Kéln und Miinster (M4+):

fir barrierefreie Wohnraume 3 490 Euro.

Die forderfahige Wohnflache pro Person betragt maximal 50 Quadratmeter bestehend aus I ndividual-
und Gemeinschaftsflachen. Fiir die uneingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbaren Wohnraume erhoht
sie sich um 10 Quadratmeter. Bei der Férderung nach Nummer 7.1 Satz 2 Ziffer 2 gilt Nummer 4.5
entsprechend.

7.5.2
Zusatzdarlehen
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Neben dem Grunddarlehen nach Nummer 7.5.1 kdnnen Zusatzdarlehen nach den Nummern 2.5.2 bis
2.5.6 bewilligt werden. Bei der Berechnung zdhlen die Individualbereiche wie Wohneinheiten.

7.5.3

Zusatzdarlehen fiir Haustechnik oder Hauselektronik

Fir besondere Haustechnik oder Hauselektronik, die wegen der Art der Behinderung der gemaR
Nutzungskonzept aufzunehmenden Menschen erforderlich ist (Nummer 7.7 Satz 2 Ziffer 3), kann ein
Zusatzdarlehenin Hohe von 1 500 Euro je Individualraum in dem Gebdude bewilligt werden.

7.5.4

Berechnungdes Forderdarlehens

Die gesamte Gemeinschaftsfliche ist durch die Anzahl der nutzenden Personen zu teilen und
gleichmaRig auf diese umzulegen. Die ermittelte Gesamtfliche ist auf volle Quadratmeter
aufzurunden. Das fir die gesamte Einrichtung ermittelte Forderdarlehen ist auf zwei
Nachkommastellen zu runden. Fachleistungsflachen wie Dienstzimmer, Therapierdume oder Raume
fir tagesstrukturierende MaRnahmen sowie weitere zusatzliche Raume kénnen errichtet, jedoch nicht
gefordert werden.

7.6

Bedingungen der Férderdarlehen

Fir Forderdarlehen nach Nummer 7 gelten die Darlehensbedingungen nach Nummer 2.6
entsprechend mit der Ausnahme, dass das Forderdarlehen jahrlich mit 2 Prozent unter Zuwachs der
durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen und Verwaltungskostenbeitrage zu tilgen ist.
Nummer 2.6.3 Satze 2 bis 5 finden keine Anwendung.

7.7

Sonderregelungen zum Antragsverfahren

Es geltendie Verfahrensregelungen der Nummer 10 mit nachfolgenden Besonderheiten.

Die Vorplanung ist vor formlicher Antragstellung mit dem fiir das Wohnungswesen zustandigen
Ministerium abzustimmen. Zur Abstimmung sind folgende Unterlagen vorzulegen:

1. ein Lageplan,

2. vermaRte Bauplane im Mafstab 1:100,

3. ein Nutzungskonzept der Tragerin oder des Tragers der Einrichtung, das den Zielsetzungen dieser
Bestimmungen entspricht und mit dem Trager der Eingliederungshilfe abgestimmt ist,

4. eine Bestatigung der Tragerin oder des Tragers der Einrichtung, dass die geplanten Einrichtungen
nicht als stationare Pflegeeinrichtung im Sinne des SGB XI betrieben werden,

5. eine Bestatigung des Tragersder Eingliederungshilfe, dass fiir die zur Férderung vorgesehenen Indi-
vidualbereiche und gegebenenfalls fiir weitere Gemeinschaftsraume ein Bedarf besteht und der vor-
gesehene Standort geeignet ist und

6. eine Bestatigung der fiir die Durchfiihrung des WTG zustdandigen Behorde, dass die Planung die bau-
lichen Anforderungen an Einrichtungen mit umfassendem Leistungsangebot gemall WTG und WTG
DVO erfilllt.
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8
Bindungsverliangerungfiir Mietwohnraum

8.1

Gegenstandder Férderung

Um Zweckbindungen an geeignetem Mietwohnraum im Vorgriff auf das Auslaufen der im Einzelfall
bestehenden Zweckbindungen zu erhalten, kann die Bewilligungsbehérde eine Bindungsverlangerung
hinsichtlich aller mit der bisherigen Forderzusage erfassten Férderobjekte unter Beibehaltung der bei
planmaRigem Auslaufen der Bindungen bestehenden Konditionen bewilligen.

8.2

Bindungsverldngerungin Kommunen mit Mietniveau M1 bis M3

Eine Bindungsverlangerung setzt voraus, dass

1. nach Einschatzung der zustandigen Stelle weiter ein Bedarfan den Zweckbindungen besteht und

2. die NRW.BANK die Zuverlassigkeit und Leistungsfahigkeit der Forderempfangerin oder des Forder-
empfangers nach einem Antrag auf Bindungsverlangerung erneut bestatigt.

Eine Bindungsverlangerung ist um weitere 10 oder 15 Jahre, langstens jedoch bis zur vollstandigen
Tilgung der Forderdarlehen, moglich. Die Bewilligungsbehoérde soll spatestens 24 Monate vor Ablauf
der Belegungsbindung beider zustandigen Stelle eine Bedarfspriifung hinsichtlich einer moglichen Bin-
dungsverlangerung fiir den betroffenen Mietwohnraum veranlassen (Nummer 10.1.1 Satz 2). Zur Un-
terstlitzung der Priifung soll die NRW.BANK die Bewilligungsbehorde spatestens 24 Monate vor Ablauf
der Zweckbindung auf betroffene Férderobjekte hinweisen. Soweit Bedarfund Geeignetheit bestatigt
werden, weist die Bewilligungsbehorde die Eigentimerin oder den Eigentimer auf die Moglichkeit ei-
ner Antragstellung zur Bindungsverldngerung hin. Die Bindungsverlangerung wird durch einen Ande-
rungsbescheid der Bewilligungsbehorde zur Forderzusage nach vorgeschriebenem Vordruck erteilt. Im
Ubrigen gilt Nummer 10 entsprechend.

8.3

Bindungsverlangerungin Kommunen mit Mietniveau M4 und M4+

Abweichend zu Nummer 8.2 kann eine Bindungsverlangerung in Kommunen mit Mietniveau M4 und
M4+ zufolgenden Konditionen bewilligt werden:

1. 15 Prozent Tilgungsnachlass auf die Restvaluta bei 10 Jahren Bindungsverlangerung oder 20 Prozent
Tilgungsnachlass auf die Restvaluta bei 15 Jahren Bindungsverlangerung und

2. 0Prozent Zinsen auf das noch valutierende Férderdarlehenfiir einen Zeitraum von fiinf Jahren sowie
anschlieRend 0,5 Prozent Zinsen bis zum Ablauf der Bindungsverlangerung.

Im Anderungsbescheid, der frithestens 24 Monate vor Ablauf der Zweckbindung erteilt werden darf,
kann die zum Zeitpunkt der Bindungsverlangerung nach Nummer 2.3.2.1 zuldssige Bewilligungsmiete
far die Kommunen mit Mietniveau M4 beziehungsweise die Stadte Bonn, Diisseldorf, Kéln und Mins-
ter (M4+) als neue Bewilligungsmiete festgesetzt werden. Fiir bestehende Mietvertrdge sind Mieter-
héhungen nur unter Beriicksichtigung der Vorgaben des BGB bis zu dieser neuen Bewilligungsmiete
zuldssig. Im Ubrigen gelten die Regelungen unter Nummer 2.3.2.3 entsprechend.
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9
Bindungserwerb

9.1

Gegenstandder Forderung

Forderfahig ist im Rahmen eines Modellversuches der Erwerb von Zweckbindungen an Wohnungen in
den Stadten Bonn, Disseldorf, Miinster und Kéln (M4+) und in Stadten mit Mietniveau M4,

1. die frei sind oder innerhalb von sechs Monaten frei werden (freie Wohnungen)

2. die ohne Zweckbindung bereits vermietet sind (vermietete Wohnungen) oder

3. deren noch bestehende Zweckbindungen durch vorzeitige Riickzahlung des Forderdarlehens an die
NRW.BANK auslaufen (noch befristet gebundene Wohnungen).

9.2

Zielgruppe

Geforderte Wohnungen nach Nummer 9.1 missen fiir Beglinstigte der Einkommensgruppe A zweck-
gebunden werden.

9.3

Ziel der Forderung

Abweichend von Nummer 2.3 wird fiir die 6ffentlich-geférderten Wohnungen eine Zweckbindung (Be-
legungsbindung und Mietbindung) fiir einen Zeitraum von wahlweise 5 oder 10 Jahren begriindet. Die
Zweckbindungsfrist beginnt fiir die jeweils 6ffentlich-geférderte Wohnung

1. bei Férderungen von freien Wohnungen (Nummer 9.1 Ziffer 1) mit dem ersten Tag des Monats, der
auf den Abschluss des ersten Mietvertragesfolgt,

2. bei Férderungen von vermieteten Wohnungen (Nummer 9.1 Ziffer 2) mit dem ersten Tag des Mo-
nats, der auf die Vorlage eines Wohnberechtigungsscheins der aktuellen Mieterin oder des aktuellen
Mieters durch die Verfligungsberechtigte oder den Verfiigungsberechtigten beider zustandigen Stelle
folgt und

3. bei Forderungen von nach Nummer 9.1 Ziffer 3 (noch befristet gebundene Wohnungen) wie bei
Nummer 9.1 Ziffer 1, sofern die Wohnungen frei sind und wie bei Nummer 9.1 Ziffer 2, sofern die
Wohnungen belegt sind.

In den Fallen der Nummer 9.1 Ziffern 1 und 2 dirfen Wohnungen zum Zeitpunkt der Erteilung der
Forderzusagein der Regel seit mindestens drei Jahren keiner Bindung mehr unterliegen.

9.3.1

Belegungsbindung

Die oder der Verfligungsberechtigte rdumt der nach § 3 Absatz 2 WFNG NRW zustandigen Stelle fiir
die Dauer der Zweckbindung ein Benennungs- und Besetzungsrecht nach § 17 Absatz 3, § 29 Nummer
6 Satze 2 und 3 WFNG NRW fiir die geférderten Wohnungen ein. Fir den Fall der Auslibung des Rechts
ist die oder der Verfligungsberechtigte verpflichtet, die geférderten Wohnungen einem von der zu-
standigen Stelle benannten Haushalt zu tberlassen. Abweichend von Nummer 2.3.1.1 koénnen die zu-
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standigen Stellen die Verfligungsberechtigte oder den Verfligungsberchtigtenim Rahmenihrer Ermes-
sensentscheidung nach § 19 WFNG NRW von Belegungsbindungen nur dann freistellen, wenn ber die
Angemessenheit der WohnungsgroRe befunden wird. In den Gbrigen Fallen ist der Antrag auf Freistel-
lung abzulehnen. Das Benennungs- und Besetzungsrecht nach Nummer 2.3.1ist durch die Eintragung
einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit in das Grundbuch zugunsten der zustandigen Stelle zu
sichern, sofern in der Forderzusage der Festbetragszuschuss nach Nummer 9.5 fiir wenigstens eine
Wohnung 25 000 Euro oder insgesamt die Summe von 100 000 Euro (ibersteigt.

9.3.2

Miete und Mietbindung

Bei Férderungen von freien Wohnungen (Nummer 9.1 Ziffer 1) verpflichten sich die Verfiigungsberech-
tigten, mit erstmaligem Mietvertragsbeginn maximal die in der Forderzusage festgesetzte Bewilli-
gungsmiete nach Nummer 2.3.2.1zuvereinbaren.

Bei Forderung von vermieteten Wohnungen (Nummer 9.1 Ziffer 2) bleibt der zwischen den Mietpar-
teien geschlossene Mietvertrag bestehen. Die darinfestgesetzte Miete kannim Rahmen der Vorschrif-
ten des BGB bis maximal zur Bewilligungsmiete erhéht werden. Fir Wohnungen, die noch nicht einer
Zweckbindung unterliegen wird ein Festbetragszuschuss dafiir gewahrt, dass die bestehende Miete im
Rahmender Vorschriften des BGB maximal bis zur Bewilligungsmiete angehoben werden darf oder die
bestehende Miete auf die Bewilligungsmiete reduziert wird.

Bei Forderungen von noch befristet gebundenen Wohnungen (nach Nummer 9.1 Ziffer 3) ist Satz 1
Ziffer 1 anzuwenden, sofern die Wohnungen freisind und Satz 1 Ziffer 2, sofern die Wohnungen belegt
sind. Fir Wohnungen, die sich in der Nachwirkungsfrist nach § 22 Absatz 2 Satz 1 WFNG NRW befinden
oder bei denen bei Ablauf der Zweckbindung des Darlehens vollstandig zuriickgezahlt wordenist, wird
ein Festbetragszuschuss dafiir gewahrt, dass auf die Anhebung der bestehenden Miete an die ortliche
Vergleichsmiete unter Berlicksichtigung der Vorgaben des BGB verzichtet wird.

Eine Mieterhéhung im Zusammenhang mit ModernisierungsmaRnahmen nach Nummer 4 ist fiir alle
Variantenvon Nummer 9.3 Ziffern 1 bis 3 ausgeschlossen. Nummer 2.3.2.3.2 gilt entsprechend.

9.4
Voraussetzungenfiir die Férderung

9.4.1

Allgemeine Voraussetzungen

Voraussetzung fiir eine Forderung ist, dass die Wohnungen

1. zum Zeitpunkt der Erteilung der Férderzusage frei sind oder innerhalb sechs Monaten frei werden
(Nummer 9.1 Ziffer 1) oder zum Beginn der Zweckbindungsfrist nur von wohnberechtigten Haushalten
im Sinne von Nummer 9.2 belegt sind (Nummer 9.1 Ziffern 2 und 3) und

2. die Anforderungen nach dem Wohnraumstarkungsgesetz (GV. NRW. S. 765) vom 23. Juni 2021 er-
fullen.

Zusatzlich sollen sie Uber einen Freisitz verfligen.

9.4.2
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Vielzahl von Wohnungen (Kontingent-L6sung)

Der Erwerb von Belegungs- und Mietbindungen an einer Vielzahl von Wohnungen von einer Forder-
empfangerin oder einem Forderempfanger ist zuldssig. Die Wohnungen miissen mindestens die For-
dervoraussetzungen nach Nummer 9.4.1 erfiillen. Kontingente kénnen gebildet werden mit Wohnun-
gen, die in Bezug auf Alter, Zustand und Lage vergleichbar sind. Eine véllige Identitdt oder identische
Adresse ist nicht erforderlich. Die Bewilligungsbehérden sind angehalten, sich bei einem angebotenen
Kontingent friihzeitig mit dem fiir das Wohnungswesen zustandigen Ministerium abzustimmen, um im
Rahmen des Modellversuchs eine enge Begleitung und Auswertung des Verfahrens zu ermoglichen.
Dabei haben sie unter anderem die Hohe der Férderung fiir die zu bindenden Wohnungen auf ihre
Angemessenheit hin zu Uberpriifen und dem fiir das Wohnungswesen zustandigen Ministerium ein
Votum zu Gibermitteln.

9.5

Art und Umfang, Hohe der Forderung

Die Forderung erfolgt als einmaliger Festbetragszuschuss. Dieser wird pro Quadratmeter Wohnflache
und Monat fur den Zeitraum der Zweckbindung festgelegt.

9.5.1

Freie Wohnungen

Fir die Stadte Bonn, Dusseldorf, Kéln und Minster (M4+) betragt der Festbetragszuschuss 3,00 Euro
und fir die Gemeinden mit Mietniveau 4 2,00 Euro.

9.5.2

Vermietete Wohnungen

Der Festbetragszuschuss betragt fir die Stadte Bonn, Diisseldorf, Kéln und Miinster (M4+) 3,00 Euro
und fir die Gemeinden mit Mietniveau 4 2,00 Euro.

9.5.3

Noch befristet gebundene Wohnungen

Der Festbetragszuschuss betragt fir die Stadte Bonn, Disseldorf, Kéln und Minster (M4+) 2,00 Euro
und fir die Gemeinden mit Mietniveau 4 1,00 Euro.

9.6
Ende des Modellversuchs
Der Modellversuch fir Forderungen nach Nummer 9 endet mit Ablauf des 31. Dezember 2024.

10
Verfahren

10.1
Férderantrag
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10.1.1

Einreichung

Forderantrage sind schriftlich oder elektronisch unter Verwendung des dafiir vorgeschriebenen Vor-
drucks und Beifligung der darin verlangten Unterlagen bei der Bewilligungsbehorde oder der Kommu-
nalverwaltung des Bauortes einzureichen, die die Antrage unverziglich an die Bewilligungsbehorde
weiterleitet. Die Bewilligungsbehdrde holt erforderlichenfalls die Stellungnahme der Kommune in
stadtebaulicher und wohnungswirtschaftlicher Hinsicht ein.

10.1.2
Aufgaben der Bewilligungsbehorde im Rahmen der Erteilung einer Forderzusage

10.1.2.1

Allgemeines

Die Bewilligungsbehorde hat den Eingang eines Férderantrags innerhalb eines Monats schriftlich oder
elektronisch zu bestatigen und tiber die voraussichtlichen Forderaussichten zu unterrichten. Gleichzei-
tig hat sie auf den grundsatzlichen Forderungsausschluss bei vorzeitigem Vorhabenbeginn hinzuwei-
sen. Nach Prifung der Forderantrage auf Vollstandigkeit hat die Bewilligungsbehorde der Antragstel-
lerin oder dem Antragsteller fiir die Ubersendung der fehlenden Unterlagen eine angemessene Frist
zu setzen. Soweit die Bewilligungsbehorde fiir die Bearbeitung des Forderantrags das von der
NRW.BANK bereitgestellte Fachverfahren ,WohnWeb” nutzt, werden alle Daten, die fir die Erteilung
der Forderzusage notwendig sind, nach Maligabe der datenschutzrechtlichen Regelungenin das Fach-
verfahren Gbernommen. Die Bewilligungsbehdrde kann den zur Férderung vorgesehenen Wohnraum
im Rahmen der Antragsprifung besichtigen, soweit dies fir die Entscheidung Uber den Férderantrag
erforderlich ist.

10.1.2.2

Verfahren beim Erwerb von Bindungen

Bei einer Vielzahl von Wohnungen (Kontingent-Losung) kann die Férderung durch eine Férderzusage
fir das gesamte Kontingent erfolgen. Hierbei ist eine exemplarische Prifung von zu férdernden Woh-
nungen ausreichend, sofern sich die betreffenden Wohnungen bezogen auf Alter und Ausstattung in
einem vergleichbaren Zustand befinden. Die Bewilligungsbehorde stimmt sich dafiir jeweils mit der
zustandigen Stelle ab und kann eine Férderung ablehnen, sofern diese aufgrund der Qualitat der Woh-
nung nicht gerechtfertigt erscheint.

10.1.2.3

Kreditentscheidung durch die NRW.BANK

DasVerfahrenfiir eine Entscheidung der NRW.BANK zu den Voraussetzungen der Antragstellerin oder
des Antragstellers nach § 9 Absatz 1 Satz 1 Nummern 2, 3, 5, 6und 7 WFNG NRW ist friihzeitig, bei
Aussicht auf eine Baugenehmigung im laufenden Jahr durch Ubermittlung eines vorliufigen, aber voll-
standigen Forderantrags einzuleiten. Bei Forderungen (Nummer 4) reicht fir die Einleitung des Ver-
fahrens der vorlaufige, aber vollstandige Férderantrag Soweit Selbsthilfeleistungen erbracht werden
sollen, prift die Bewilligungsbehorde diese nach Hohe und Machbarkeit (Qualifikation der Helfer,
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Stundenzahl, Bauzeit) und Ubermittelt der NRW.BANK ihr Priifergebnis auf vorgeschriebenem Vor-
druck.

Fir die abschlieBende Kreditentscheidung sind der NRW.BANK der vorgeschriebene Vordruck , Kredi-
tentscheidung” und der Forderantrag zur Verfligung zu stellen, sobald die technische Prifung des For-
derantrags abgeschlossen ist und keine Veranderungen hinsichtlich der Planung (zum Beispiel Woh-
nungsanzahl, WohnungsgréRRe, Baukosten, Finanzierungsmittel) absehbar sind. AnschlieBende Ande-
rungen im Forderantrag und in der Planung sind der NRW.BANK unverziiglich mitzuteilen.

Bei Forderungen nach Nummer 9 obliegt der NRW.BANK nach Mitteilung der Bewilligungsbehoérde
eine eingeschriankte Uberpriifung der Leistungsfahigkeit und Zuverlissigkeit der Férderempfiangerin
oder des Forderempfangers.

10.1.2.4

Denkmalschutz

Beider Forderung von BaumalRnahmen an einem Denkmal oder im Geltungsbereich einer Denkmalbe-
reichssatzung im Sinne des Denkmalschutzgesetzesvom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 662) in der jeweils
geltenden Fassung hat die Bewilligungsbehdrde die Untere Denkmalbehdrde zu beteiligen und auf den
Interessensausgleich zwischen den Fordervoraussetzungen und den denkmalpflegerischen Belangen
hinzuwirken.

10.2
Forderzusage

10.2.1

Allgemeines

Die Bewilligungsbehorde entscheidet (iber den Férderantrag durch Verwaltungsakt in Form der For-
derzusage auf vorgeschriebenem Vordruck. Eine nur teilweise Entscheidung (iber einen Forderantrag
ist unzuldssig. Die Forderzusage darf nicht erteilt werden

1. unter dem Vorbehalt des Widerrufs fiir den Fall von Mafinahmen der NRW.BANK nach § 12 WFNG
NRW oder Beanstandungen durch andere Priifungsorgane und

2. unter der aufschiebenden Bedingung der Erteilung einer erforderlichen Baugenehmigung. Stimmt
die NRW.BANK zu, darf die Férderzusage unter der aufschiebenden Bedingung der abschlieBenden
Kreditentscheidung erteilt werden. Mit Unterzeichnung und Versenden der Férderzusage durch die
Bewilligungsbehorde nach Satz 1 werden die im Fachverfahren ,,WohnWeb“ erhobenen Daten digital
an die NRW.BANK weitergeleitet.

10.2.2

Zustimmung der Aufsichtsbehoérde in besonderenFillen

In den Fallen der Forderung von Gebietskorperschaften oder Wohnungsunternehmen, die in § 10 Ab-
satz 3 WFNG NRW benannt sind, hat die Bewilligungsbehotrde die Zustimmung der Aufsichtsbehorde
unter Beifligung des Forderantrages nebst Unterlagen und des Entwurfs der Forderzusage einzuholen.
Die Entscheidung trifft die Aufsichtsbehorde durch schriftlichen Bescheid.
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10.2.3

Vorbehalt beibesonderer Zweckbindung

Diirfen geférderte Wohnungen nur an einen bestimmten Personenkreis vermietet oder sonst zum Ge-
brauch Gberlassen werden, muss die Férderzusage einen entsprechenden Vorbehalt enthalten und die
Wohnungen, fiir die der Vorbehalt geltensoll, nach ihrer Lage im Gebdude bezeichnen.

10.2.4

Rechtsmittelbelehrung, Riicknahme und Widerruf

Die Férderzusage sowie Riicknahme, Widerruf, Anderung oder Ergdnzung einer Férderzusage sind mit
Rechtsmittelbelehrungzuversehen, es sei denn, die oder der Beglinstigte hat sich mit dem Verwaltungs-
akt einverstanden erklart. Mit Ausnahme der nach diesen Bestimmungen vorgesehenen Darlehenskr-
zungen sind Rticknahme und Widerruf der Férderzusage ausgeschlossen, wenn der Darlehensvertrag ab-
geschlossen und das Darlehen wenigstens teilweise ausgezahlt worden ist. Stattdessen hat die Bewilli-
gungsbehorde die NRW.BANK von dem Riicknahme- oder dem Widerrufsgrund im Hinblick auf eine Kin-
digung des Darlehensvertrages zu unterrichten.

10.2.5

Ausschluss erneuter Férderungen

Bauvorhaben, fiir die bereits eine Forderzusage erteilt worden ist, dirfen auch fir den Fall der Riick-
gabe der erteilten Forderzusage nicht erneut gefordert werden.

10.2.6

Bewilligungsschlusstermin

Als Bewilligungsschlusstermin wird der 30. November fiir das Forderjahr festgelegt. Der Termin zur
Vorlage bei der NRW.BANK st der 1. Dezember des Forderjahres.

10.3
Verwaltungskostenbeitrag

10.3.1

Grundsatz

Flr ein Forderdarlehen ist ab Leistungsbeginn ein Verwaltungskostenbeitragin Hohe von jahrlich 0,5
Prozent, berechnet vom jeweiligen Restkapital, zu zahlen und halbjahrlich an die NRW.BANK zu ent-
richten. Die vorstehenden Regelungen gelten fiir das Erganzungsdarlehen nach Nummer 3.5.5 entspre-
chend.

10.3.2

Verwaltungskostenbeitragin den ersten zweilahren ab Leistungsbeginn

Als befristete MaRnahme erhebt die NRW.BANK den Verwaltungskostenbeitrag nicht in den ersten
zweilahren ab Leistungsbeginn.

10.4
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Auszahlung der Forderdarlehen

10.4.1

Forderdarlehen nachNummern 2,5, 6 und 7

Die bewilligten Férderdarlehen werdenin der Regelin folgenden Ratenausgezahlt:

1. 20 Prozent bei Baubeginn,

2. 45 Prozent nach Fertigstellung des Rohbaus,

3. 15 Prozent bei Fertigstellung von Dach und Einbau der Fenster (wetterfestes Gebaude) und

4. 20 Prozent bei Bezugsfertigkeit.

Ein bewilligtes Zusatzdarlehen nach Nummer 2.5.2 fiir standortbedingte Mehrkosten sowie ein For-
derdarlehen fiir Modernisierungsmalnahmen nach Nummer 5.1 Satz 1 Ziffer 2 werden in der Regelin
folgenden Ratenausgezahlt:

1. 25 Prozent bei Beginn der MaRnahme,

2. 55 Prozent bei Abschluss der MaRnahme und

3. 20 Prozent nach Prifung des Kostennachweises und im Falle eines Neubaus nach Anzeige des Be-
ginns des Baus der auf der Flache zu errichtenden Férdergegenstande.

10.4.2

Forderdarlehen nachNummer 3

Die bewilligten Férderdarlehen werdenin der Regelin folgenden Ratenausgezahlt:

1. 40 Prozent bei Baubeginn,

2. 40 Prozent nach Fertigstellung des Rohbaus und

3. 20 Prozent bei Bezugsfertigkeit.

Ein bewilligtes Zusatzdarlehen nach Nummer 2.5.2 fiir standortbedingte Mehrkosten wirdin der Regel
entsprechend Nummer 10.4.1 Satz 2 ausgezahlt.

Bei dem Ersterwerb von selbst genutztem Wohneigentum von einem Bautrager werden die bewilligten
Forderdarlehen in der Regelin Raten entsprechend den im Bautragervertrag getroffenen Falligkeitsre-
gelungen ausgezahlt. Bei dem Bestandserwerb werden die bewilligten Forderdarlehen in der Regel
nach Abschluss des auf die Ubertragung des Eigentums (Erbbaurechts) gerichteten Vertrages in einer
Summe ausgezahlt. Sofern hier die im Forderantrag angegebenen Modernisierungskosten beziehungs-
weise Instandhaltungskosten 10 Prozent der Gesamtkosten Ubersteigen, weicht die NRW.BANK von
den fir die Auszahlung vorgesehenen Bestimmungen ab.

10.4.3

Forderdarlehen nachNummer 4

Die bewilligten Férderdarlehen werdenin der Regelin folgenden Ratenausgezahlt:

1. 20 Prozent nach Vorlage aller Unterlagen gemal Auszahlungsverzeichnis,

2. 30 Prozent bei MaRBnahmenbeginn,

3. 30 Prozent bei Fertigstellung der Mallhahmen und

4. 20 Prozent nach abschlieRender Priifung des Kostennachweises durch die Bewilligungsbehdrde.

10.4.4
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Festbetragszuschussnach Nummer9

Die Auszahlung des Zuschusses durch die NRW.BANK erfolgt wohnungsbezogen fiir den gesamten Zeit-
raum der Zweckbindung, sobald

1. der zustandigen Stelle fur die betreffende Wohnung ein Mietvertrag vorgelegt und die Wohnung
Gberlassen worden ist und

2. die zustandige Stelle dies und die nach Nummer 9.3.1 erforderliche Eintragung der beschrankt per-
sonlichen Dienstbarkeit im Grundbuch auf vorgeschriebenem Vordruck der NRW.BANK bestatigt hat.

Beibelegten Wohnungen ist statt des Mietvertrags der Wohnberechtigungsschein der Mietparteivor-
zulegen.

10.4.5

Auszahlungsverfahren

Die Auszahlung der Raten bei Baubeginn, nach Fertigstellung des Rohbaus und fiir das wetterfeste
Gebaude sind unmittelbar bei der NRW.BANK, die der weiteren Raten iber die Bewilligungsbehorde,
die die abschlieRende Fertigstellung oder die Bezugsfertigkeit bestatigt, bei der NRW.BANK zu bean-
tragen. Sollte sich die Priifung des Kostennachweises aus Griinden, die die Forderempfangerin oder
der Forderempfanger nicht zu vertreten hat, verzégern, kann die NRW.BANK unter Einbehalt von zehn
Prozent des Gesamtdarlehensdie (Teil-)Auszahlung der Raten nach Nummer 10.4.3 veranlassen.

10.5
Handlungspflichten der Bewilligungsbehorde nach Erteilungeiner Forderzusage

10.5.1

Unterrichtungiiber Forderzusagen

Die Bewilligungsbehorde hat die NRW.BANK lber eine Forderzusage innerhalb von acht Tagen durch
Ubersendung einer Ausfertigung der Férderzusage und eines Duplikats des Férderantrages zu unter-
richten. Abweichend davon werden der NRW.BANKim Falle einer Férderung nach den Nummern 2 bis
4 und 6 die Datender Forderzusage ausschlieflich digital iber das Férderportal ,WohnWeb“ als Ersatz
der Ausfertigung und des Duplikats Gibermittelt. Ausfertigungen allerim Kalenderjahr erteilten Férder-
zusagen missen der NRW.BANK spatestens am 1. Dezember des Kalenderjahres vorliegen.

10.5.2

Unterrichtungiiber Voraussetzungen nach § 9 Absatz 1Satz 1 Nummern 2, 3 und 5 WFNG NRW
Werden der Bewilligungsbehérde Umstande bekannt, aus denen zu schlieBen ist, dass eine Forder-
empfangerin oder ein Férderempfanger, bei deren oder dessen Prifung die NRW.BANK einzuschalten
ist, nicht die erforderliche Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit besitzt, hat sie die NRW.BANK unver-
zliglich hiertber zu unterrichten.

10.5.3

Riicknahme, Widerruf, Anderungoder Erginzung

Riicknahme, Widerruf, Anderung oder Ergidnzung eines Bewilligungsbescheides oder einer Férderzu-
sage sind der NRW.BANK durch Ubersendung einer Ausfertigung mitzuteilen.
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10.5.4

Auskunftspflicht

Auf Verlangen hat die Bewilligungsbehorde der NRW.BANK Auskiinfte tiber Vorgange zu erteilen, die
im Zusammenhang mit der Uberpriifung nach § 12 WFNG NRW von Bedeutung sein kénnen, und die
Bewilligungsaktenvorzulegen.

10.6
Baukontrolle, Bauausfiihrung, Rohbaufertigstellung und Bezugsfertigkeit

10.6.1

Baukontrolle, Bauausfiihrung

Baukontrollen nach § 10 Absatz 8 WFNG NRW und die dabei getroffenen Feststellungen sind akten-
kundig zu machen. Bauausfiihrungen, die ohne Zustimmung der Bewilligungsbehérde von den Rege-
lungen der Forderzusage oder den dieser zugrundeliegenden Planungsunterlagen und Bestimmungen
abweichen, sind nicht zuldssig und von der Bewilligungsbehoérde der NRW.BANK mit einer forderrecht-
lichen Bewertung zwecks Priifung darlehensrechtlicher MalRnahmen zu melden.

10.6.2

Rohbaufertigstellung, Bezugsfertigkeit bei FrderungennachNummern 2,3,5,6 und 7

Die Forderempfangerin oder der Forderempfanger zeigt

1. der NRW.BANK die Rohbaufertigstellung durch die beauftragte Architektin oder den beauftragten
Architektenund

2. der Bewilligungsbehérde die Bezugsfertigkeit

auf vorgeschriebenem Vordruck an. Die Bewilligungsbehorde leitet die Anzeige Uber die Bezugsfertig-
keit unverziglichan die NRW.BANK weiter und berichtet hierbei, ob die geforderten Wohnungen nach
den Regelungen der Forderzusage errichtet oder ob nicht genehmigte Abweichungen festgestellt wur-
den. Die Bewilligungsbehorde nimmt bei mindestens 20 Prozent der als bezugsfertig erklarten Vorha-
ben eine Vor-Ort-Kontrolle vor. Hat sich die der Berechnung des Forderdarlehens zugrunde gelegte
forderfahige Flache des gesamten Férderobjekts nach Verrechnung aller Flachendanderungen bis zur
Bezugsfertigkeit verandert, hat die Bewilligungsbehorde auf der Grundlage der gednderten Wohnfla-
che dasFérderdarlehen neu zu berechnen und durch Anderung der Férderzusage zu kiirzen, wenn sich
insgesamt ein geringerer Betrag als der bewilligte ergibt. Eine Erhéhung des bewilligten Darlehens er-
folgt nicht.

10.6.3

Fertigstellung von ModernisierungsmaBnahmen undKostennachweispriifung
Offentlich-geférderte ModernisierungsmaRnahmen sind innerhalb von 24 Monaten nach Erteilung der
Forderzusage fertigzustellen. Die Bewilligungsbehdrde kann die Frist auf Antrag verlangern, wenn die
Einhaltung aus Umstanden nicht moglich ist, die die Fordernehmerin oder der Férdernehmer nicht zu
vertreten hat. Fristverlangerungen sind der NRW.BANK mitzuteilen. Die Férderempfangerin oder der
Forderempfanger oder die beauftragte Architektin oder der beauftragte Architekt zeigt der Bewilli-
gungsbehorde die MaBnahmenfertigstellung auf vorgeschriebenem Vordruck an und erbringt einen
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Kostennachweis in Form einer summarischen Kostenaufstellung. Bei anerkannten Gesamtkosten in
Hohe von mindestens 30 000 Euro hat sich die Bewilligungsbehdrde nach Eingang der Fertigstellungs-
anzeige vor Ort von der Fertigstellung zu Gberzeugen. Bei niedrigeren Gesamtkosten kann die Bewilli-
gungsbehorde alternative Nachweise, insbesondere die Fotodokumentation, zulassen. Sie priift, ob die
MaRnahmen wie bewilligt durchgefiihrt worden sind und ob die Gesamtkosten den Kostenangaben
entsprechen, die der Férderzusage zugrunde liegen. Bei geringeren Gesamtkosten priift die Bewilli-
gungsbehorde, ob das Forderdarlehen zu kiirzen ist (Darlehensberechnung nach Nummer 4.5.3). Die
Bewilligungsbehorde leitet das Ergebnis der Durchfiihrungs- und Kostennachweisprifung unverziglich
an die NRW.BANK weiter und berichtet hierbei, ob die geférderten MaRnahmen nach den Regelungen
der Forderzusage durchgefiihrt oder ob nicht genehmigte Abweichungen festgestellt wurden.

10.7
Vordrucke, Ausnahmegenehmigungen der NRW.BANK

10.7.1

Vordrucke

Soweit in diesen Bestimmungen die Verwendung vorgeschriebener Vordrucke geregelt ist, werden
diese von der NRW.BANK erstellt, vom fiir das Wohnungswesen zustandigen Ministerium genehmigt
und von der NRW.BANK auf deren Internetseite bekannt gegeben. Die vorgeschriebenen Vordrucke
dirfen ohne Zustimmung des fiir das Wohnungswesen zustdndigen Ministeriums nicht abgeandert
werden.

10.7.2

Ausnahmegenehmigungen der NRW.BANK

Sofern eine nach diesen Bestimmungen vorgesehene Ausnahme der NRW.BANK erforderlich ist, hat
die Bewilligungsbehorde den Ausnahmeantrag mit ihrer Stellungnahme unmittelbar der NRW.BANK
vorzulegen und die Stellungnahme der NRW.BANK gegenlber der Antragstellerin oder dem Antrag-
steller als eigene Entscheidung der Bewilligungsbehorde zu verwenden.

10.8
Dingliche Sicherung der Fordermittelund Darlehensverwaltung

10.8.1
Aufgaben der NRW.BANK nach Erteilung der Forderzusagen

10.8.1.1

Allgemeines

Sicherung und Verwaltung der Fordermittel sind nach § 11 Absatz 1 WFNG NRW Aufgaben der
NRW.BANK.

10.8.1.2
Anderung von Finanzierungmitteln, Ranginderungen, Anderung der Grund stiicksgroRe
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Bis zu dem in Nummer 10.2.4 Satz 2 genannten Zeitpunkt entscheidet die Bewilligungsbehorde auf
Antrag der Férderempfingerin oder des Férderempfingers iiber eine Anderung der Héhe der vorge-
sehenen Finanzierungsmittel, eine Ranginderung oder eine Anderung der GrundstiicksgréRe. Danach
entscheidet die NRW.BANK.

10.8.1.3

Darlehensverwaltung

Nach dem in Nummer 10.2.4 Satz 2 genannten Zeitpunkt tibt die NRW.BANK alle Rechte aus dem Dar-
lehensvertrag und der Hypothek zur Sicherung der Férdermittel aus und wird dabei erforderlichenfalls
von der Bewilligungsbehoérde unterstiitzt.

10.8.1.4

Abweichungen

Die NRW.BANK kann in besonderen Fallen von den fiir die Sicherung und Auszahlung vorgesehenen
Bestimmungen abweichen, insbesondere zusatzliche Anforderungen stellen.

10.8.2
Sicherung der bewilligten Darlehen

10.8.2.1

Abstraktes Schuldversprechen und Hypothek

Zur Sicherung der bewilligten Darlehenist ein abstraktes Schuldversprechen abzugeben, aufgrund des-
sen die Eintragung einer Hypothek in das Grundbuch des Baugrundstiicks an der in der Férderzusage
festgelegten Rangstelle zu erfolgen hat. Flr das Schuldversprechen und die Hypothekenbestellung ist
das vorgeschriebene Muster einer Hypothekenbestellungsurkunde zu verwenden. Die Hohe des
Schuldversprechens und der Hypothek bemisst sich nach der Hohe des bewilligten Darlehens abziglich
der Tilgungsnachlasse. Sofern das Baugrundstiick keinen unmittelbaren Zugang zu einem o6ffentlichen
Weg besitzt, ist in die Forderzusage eine Auflage aufzunehmen, dass ein Miteigentumsanteil an der
Wegparzelle mitverpfandet wird. Alternativ ist vor Erteilung der Férderzusage nachzuweisen, dass
durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit mit Herrschvermerk der Zugang zum Férdergrundstiick ge-
wabhrleistet ist.- Das Benennungsrecht und Besetzungsrecht nach Nummer 9.3.1 wird durch die Eintra-
gung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit in das Grundbuch zugunsten der zustandigen Stelle
gesichert, sofern in der Forderzusage der Festbetragszuschuss nach Nummer 9.5 fiir wenigstens eine
Wohnung 25 000 Euro oder insgesamt die Summe von 100 000 Euro (bersteigt.

10.8.2.2

Absehen von dinglicher Sicherung in besonderen Fillen

Sind Kommunen, kommunale Verbdnde oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Korperschaften Bauherr-
schaft, Grundstiickseigentiimerinnen oder Grundstiickseigentiimer (Erbbauberechtigte) und Darle-
hensnehmerinnen oder Darlehensnehmer, soll von einer dinglichen Sicherung abgesehen werden. Ent-
sprechendes gilt fiir Studierendenwerke als Anstalten 6ffentlichen Rechts. Von einer dinglichen Sicher-
stellung kann ebenfalls im Falle einer Modernisierungsforderung von Wohnraum zur Selbstnutzung
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abgesehen werden, wenn die Hohe des Schuldversprechens und der Hypothek 30 000 Euro nicht Uber-
schreitet und die Férderempfangerin oder der Forderempfanger keine weiteren Darlehensverpflich-
tungengegeniiber der NRW.BANK libernommen hat oder (ibernehmen wird. Weiterhin haben sich die
Darlehensnehmerin oder der Darlehensnehmer gegenliber der NRW.BANK zu verpflichten, das For-
derobjekt nicht mit Rechtenzubelasten, die der Eintragung einer Hypothek an der in der Férderzusage
festgelegten Rangstelle entgegenstehen wiirden.

10.8.2.3

Erbbauzinsen, Vorkaufsrecht

Der Anspruch auf Erbbauzinsen kann vor der Hypothek zur Sicherung der bewilligten Mittel dinglich
gesichert werden, wenn die Erbbauzinsen den Betrag von 4 Prozent des Verkehrswertes des Baugrund-
stlickes im Zeitpunkt der Bewilligung nicht Gbersteigen. Voraussetzung hierfir ist weiterhin, dass die
Erbbauzinsreallast abweichend von § 52 Absatz 1 des Gesetzes liber die Zwangsversteigerung und die
Zwangsverwaltung in der im Bundesgesetzblatt Teil Ill, Gliederungsnummer 310-14, veroffentlichten
bereinigten Fassung, das zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzesvom 19. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2606)
gedndert worden ist, mit ihrem Hauptanspruch bestehen bleibt, wenn die Grundstickseigentiimerin
oder der Grundstlickseigentlimer aus der Reallast oder die Inhaberin oder der Inhaber eines im Range
vorgehenden oder gleichstehenden dinglichen Rechtes die Zwangsversteigerung des Erbbaurechtes
betreibt und diese Vereinbarung auch im Grundbuch eingetragen ist. Alternativ ist vor Erteilung der
Forderzusage von der Ausgeberin oder dem Ausgeber des Erbbaurechtes eine Stillhalteerklarung ge-
geniliber der NRW.BANK abzugeben. Ein Vorkaufsrecht zugunsten der Grundstiickseigentliimerin oder
des Grundstiickeigentiimers kann ebenfalls im Vorrang vor der Hypothek der NRW.BANK eingetragen
werden, wenn die oder der Berechtigte eine Stillhalteerklarung gegeniiber der NRW.BANK abgibt.

11
Schlussbestimmungen

11.1

Belege

Der Bewilligungsbehorde, der zustdndigen Stelle, der NRW.BANK, dem Landesrechnungshof Nord-
rhein-Westfalen oder seinen Staatlichen Rechnungsprifungsamtern sind zur Prifung auf Verlangen
Einsichtnahme in die Blicher, Belege und sonstigen Geschaftsunterlagen zu gewéahren und ein vollstan-
diger Kostennachweis zu Uberlassen. Die ortliche Erhebung ist zuzulassen, Auskiinfte sind zu erteilen
und Unterlagensind auf Anforderung im Original vorzulegen. Auch Miet-, Nutzungs- oder Dauerwohn-
rechtsvertrage fir das offentlich-geforderte Objekt sind auf Verlangen diesen Stellen vorzulegen. Fir
alle Kosten und Zahlungen missen bei der Forderempfangerin oder dem Férderempfanger Belege vor-
handen sein. Die Unterlagen, Belege und sonstige Nachweise sind fiinf Jahre nach Feststellung der
Bezugsfertigkeit bereitzuhalten und auf Anforderung vorzulegen.

11.2
Ausnahmen
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Das fiir das Wohnungswesen zustandige Ministerium kann im Einzelfall Ausnahmen von diesen Best-
immungen zulassen. Diese sollen ausschlieRlich in elektronischer Form beantragt werden und sind in
den jeweiligen Forderverfahren revisionssicher zu den Akten zu nehmen. Bei Bauvorhaben im Zusam-
menhang mit Mietwohnraum kann die Bewilligungsbehorde nach eigenem Ermessen Ausnahmen von
den Fordervoraussetzungen nach Nummer 2.4 zulassen, wenn nicht mehr als 25 geférderte Wohnun-
gen gegenstandlich sind und wenn die Gesamtqualitdt der MaBnahme dies rechtfertigt.

11.3

Sichtbarmachungvon Fordervorhaben

Bei Bauvorhaben, die mit mehr als 500 000 Euro geférdert werden, ist in der 6ffentlichen Kommuni-
kation und aufeiner Internetseite die Férderung des Landes Nordrhein-Westfalen und des Bundes an-
gemessen darzustellen. Zusatzlich ist diese Forderung auf Bauschildern unter Verwendung der Logos
des fir das Wohnungswesen zustandigen Ministeriums des Landes Nordrhein-Westfalen, des zustan-
digen Bundesministeriums und der NRW.BANK sichtbar zu machen. Die Einzelheiten zu der Umsetzung
dieser Verpflichtung werden zwischen dem fiir das Wohnungswesen zustandigen Ministerium und der
NRW.BANKabgestimmt und auf der Internetseite der NRW.BANK verd&ffentlicht.

11.4

Ubergangsregelung

Fir Forderantrage, die bis zum Inkrafttreten dieses Runderlasses bereits gestellt, aber noch nicht be-
willigt wurden, kann auf Antrag angewendet werden:

1. Der Runderlass ,Wohnraumférderbestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen 2023“ vom 15.
Februar 2023 (MBI. NRW. S. 312),

2. der Runderlass ,,Modernisierungsforderung Nordrhein-Westfalen” vom 15. Februar 2023 (MBI.
NRW.S. 337) oder

3. der Runderlass ,,Bestimmungen zur Forderung des Erwerbs von Bindungenim Land Nordrhein-West-
falen” vom 5. September 2022.

11.5

Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

Dieser Runderlass tritt mit Wirkung vom 1. Marz 2024 in Kraft. Gleichzeitig treten die ,, Wohnraumfor-
derbestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen 2023“ vom 15. Februar 2023 (MBI. NRW. S. 312),
die ,,Modernisierungsférderung Nordrhein-Westfalen” vom 15. Februar 2023 (MBI. NRW. S. 337) und
die ,,Bestimmungen zur Férderung des Erwerbs von Bindungen im Land Nordrhein-Westfalen” vom 5.
September 2022 sowie der Erlass vom 5. Juni 2023 (Az.:54.02.03.02-1-102285/2023) iiber die Vertei-
lung des offentlich geférderten Wohnungsbaus bei der Priifung und Bewilligung von Férderantragen
auBer Kraft.
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Anlage:
Zuordnungder Kommunen zu den Kostenkategorien beider Férderungvonselbstgenutztem Wohn-
eigentumund zu den Mietniveaus beider Forderung von Mietwohnraum

L. Kostenkategorie
Kommune Mietniveau .
Wohneigentum

A

Aachen 4 4
Ahaus 3 2
Ahlen 2 2
Aldenhoven 2 3
Alfter 4 4
Alpen 3 3
Alsdorf 3 2
Altena 1 1
Altenbeken 3 3
Altenberge 4 3
Anrochte 2 2
Arnsberg 2 2
Ascheberg 3 3
Attendorn 2 2
Augustdorf 3 3
B

Bad Berleburg 2 1
Bad Driburg 2 2
Bad Honnef 4 4
Bad Laasphe 1 1
Bad Lippspringe 3 3
Bad Miinstereifel 2 2
Bad Oeynhausen 2 2
Bad Salzuflen 2 2
Bad Sassendorf 3 3
Bad Wiinnenberg 1 1
Baesweiler 3 3
Balve 2 2
Barntrup 1 1
Beckum 2 2
Bedburg 3 3
Bedburg-Hau 3 3
Beelen 2 2
Bergheim 4 3

Seite 67



Ministerium fiir Heimat, Kommunales,
Bau und Digitalisierung
des Landes Nordrhein-Westfalen

Kommune

Mietniveau

Kostenkategorie
Wohneigentum

Bergisch Gladbach

Bergkamen

Bergneustadt

Bestwig

Beverungen

Bielefeld

Billerbeck

Blankenheim

Blomberg

Bocholt

Bochum

Bonen

Bonn

Borchen

Borgentreich

Borgholzhausen

Borken

Bornheim

Bottrop

Brakel

Breckerfeld

Brilon

Bruggen

Brihl

Biinde

Burbach

Blren

Burscheid

WIRININ|PRWIR[NRP|[WIRIWIN|R[R|ID(N]IPRP|IWIRLRINIWIR[R|IRININ|P

WL |R[IN|PRWIR[NRP[WIRIWIN|R[A|IDR(INIWIW| R R[W]R[RIRININ|PA

C

Castrop-Rauxel

Coesfeld

D

Dahlem

Datteln

Delbrick

Detmold

Dinslaken

Dorentrup

RIWINIWIN|F-

RIWIN]PIW|-
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Kommune

Mietniveau

Kostenkategorie
Wohneigentum

Dormagen

Dorsten

Dortmund

Drensteinfurt

Drolshagen

Duisburg

Dilmen

Diren

Diisseldorf

PIWIWIWIN|RIPRIN|PS

PIWIWWIN|R|R|IW|PS

E

Eitorf

Elsdorf

Emmerich am Rhein

Emsdetten

Engelskirchen

Enger

Ennepetal

Ennigerloh

Ense

Erftstadt

Erkelenz

Erkrath

Erndtebrick

Erwitte

Eschweiler

Eslohe (Sauerland)

Espelkamp

Essen

Euskirchen

Everswinkel

Extertal

RPWIWIPDIR|IRPIWIN[R[PRIWDININININ[WIWIN]WW

R IWIRIRP[RPIW[INIR[PRIWIHRININ[WIN(WIWINIW|W

F

Finnentrop

Frechen

Freudenberg

Frondenberg/Ruhr

NN

NN

G
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Kommune

Mietniveau

Kostenkategorie
Wohneigentum

Gangelt

Geilenkirchen

Geldern

Gelsenkirchen

Gescher

Geseke

Gevelsberg

Gladbeck

Goch

Grefrath

Greven

Grevenbroich

Gronau (Westf.)

Gummersbach

Gutersloh

PIWIWIDRIWIWINININININIWININ|W

AINIWIDRIWIWINIWINININIWINININ

H

Haan

Hagen

Halle (Westf.)

Hallenberg

Haltern am See

Halver

Hamm

Hamminkeln

Harsewinkel

Hattingen

Havixbeck

Heek

Heiden

Heiligenhaus

Heimbach

Heinsberg

Hellenthal

Hemer

Hennef (Sieg)

Herdecke

Herford

Herne

Herscheid

NIWIWWIHRINIRP[WIN[WIWIN|RIWW WIW|R[PA|IR(WW|PS

NIWINIWIBRINIRP[WIN[WIWINIRIWWIWIWIN|[PA|R(WW|PS
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Kommune

Mietniveau

Kostenkategorie
Wohneigentum

Herten

Herzebrock-Clarholz

Herzogenrath

Hiddenhausen

Hilchenbach

Hilden

Hille

Holzwickede

Hopsten

Horn-Bad Meinberg

Horstel

Horstmar

Hovelhof

Hoxter

Hickelhoven

Hickeswagen

Hullhorst

Hlnxe

Hirtgenwald

Hirth

PIWINIRPINIWIR[AR[WIWIRINIWIN|IPA[NNWIWIN

AININIERPINIWINIAININIERINIWINIPA[INNIWIN]W

Ibbenbiren

Inden

Iserlohn

Isselburg

Issum

WININ[W|W

NININW|W

Jichen

Jalich

K

Kaarst

Kalkar

Kall

Kalletal

Kamen

Kamp-Lintfort

Kempen

HINW[R|RIN|>

WIN[WIFR|IFRIN]P>
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Kommune Mietniveau Kostenlfategorle
Wohneigentum

Kerken 3 2
Kerpen 4 3
Kevelaer 3 2
Kierspe 2 2
Kirchhundem 1 1
Kirchlengern 2 2
Kleve 3 2
Koln 4 4
Kénigswinter 4 4
Korschenbroich 4 4
Kranenburg 2 2
Krefeld 4 4
Kreuzau 3 3
Kreuztal 2 2
Kirten 3 3
L

Ladbergen 3 3
Laer 2 2
Lage 2 2
Langenberg 2 2
Langenfeld (Rhld.) 4 4
Langerwehe 4 3
Legden 2 2
Leichlingen (Rhld.) 4 4
Lemgo 2 2
Lengerich 2 3
Lennestadt 1 1
Leopoldshéhe 2 3
Leverkusen 4 4
Lichtenau 3 3
Lienen 2 2
Lindlar 3 3
Linnich 2 2
Lippetal 1 2
Lippstadt 3 3
Lohmar 4 4
Lohne 2 2
Lotte 3 3
Libbecke 2 2
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Kommune

Mietniveau

Kostenkategorie
Wohneigentum

Lidenscheid

Ludinghausen

Ligde

Linen

WL IWIN

WL IWIN

M

Marienheide

Marienmiunster

Marl

Marsberg

Mechernich

Meckenheim

Medebach

Meerbusch

Meinerzhagen

Menden (Sauerland)

Merzenich

Meschede

Metelen

Mettingen

Mettmann

Minden

Moers

Mohnesee

Monchengladbach

Monheim am Rhein

Monschau

Morsbach

Much

Milheim an der Ruhr

Miuinster

HIPIWIRLIN([AR]IPR[WWIWIBRININ|IRP[WININ|D|R[AIN(PRP|IW[RLN

HPIWIR|IR[RIW[WIWINIBRINININ([WININ|R|R[AIN(RP|W[RL|N

N

Nachrodt-Wiblingwerde

Netphen

Nettersheim

Nettetal

Neuenkirchen

Neuenrade

Neukirchen-Vluyn

WIN|IWIWININ |-

WIN|IWIWININN
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Kommune

Mietniveau

Kostenkategorie
Wohneigentum

Neunkirchen

Neunkirchen-Seelscheid

Neuss

Nideggen

Niederkassel

Niederkrichten

Niederzier

Nieheim

Nordkirchen

Nordwalde

Norvenich

Nottuln

Nimbrecht

NIWIR[R|WIRIW[N]R(WR[PAN

NIWIWWwWw WwWlRrWw| BR[N]

o)

Oberhausen

Ochtrup

Odenthal

Oelde

Oer-Erkenschwick

Oerlinghausen

Olfen

Olpe

Olsberg

Ostbevern

Overath

AP |RPIWWWIN[W|RIN|W

PIWIRLRINWWIW[IN|RINIW

P

Paderborn

Petershagen

Plettenberg

Porta Westfalica

PreuRisch Oldendorf

Pulheim

AR INIR|IN|[P>

SN|R|R[R[>

R

Radevormwald

Raesfeld

Rahden

Ratingen

HIN|WIN

HlRRlWN
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Kommune

Mietniveau

Kostenkategorie
Wohneigentum

Recke

Recklinghausen

Rees

Reichshof

Reken

Remscheid

Rheda-Wiedenbriick

Rhede

Rheinbach

Rheinberg

Rheine

Rheurdt

Rietberg

Rodinghausen

Roetgen

Rommerskirchen

Rosendahl

Rosrath

Ruppichteroth

Rithen

RINIBIN|IPRP(WIRP[WIWIWIN[PRIWIPRIWINININ(WIN

RINIBINID[RIN[WIN|IWIWIRIWIWIWINININ(WIN

S

Saerbeck

Salzkotten

Sankt Augustin

Sassenberg

Schalksmiuihle

Schermbeck

Schieder-Schwalenberg

Schlangen

Schleiden

Schlof’ Holte-Stukenbrock

Schmallenberg

Schoéppingen

Schwalmtal

Schwelm

Schwerte

Selfkant

Selm

Senden

WWIWIWIWWW[IRPR[WWIWIRLIN|RPR|W]PR|lW[Ww

WININITWINININIFRP[WININIRPIWININIPWN
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Kommune Mietniveau Kostenlfategorle
Wohneigentum

Sendenhorst 3 3
Siegburg 4 4
Siegen 4 2
Simmerath 2 2
Soest 3 3
Solingen 4 4
Sonsbeck 2 2
Spenge 2 2
Sprockhovel 3 3
Stadtlohn 2 3
Steinfurt 3 2
Steinhagen 3 3
Steinheim 1 1
Stemwede 1 1
Stolberg(Rhld.) 3 3
Straelen 3 2
Sidlohn 2 2
Sundern (Sauerland) 1 2
Swisttal 4 4
T

Tecklenburg 3 3
Telgte 4 4
Titz 3 3
Tonisvorst 3 3
Troisdorf 4 4
U

Ubach-Palenberg 2 2
Uedem 2 2
Unna 3 3
Vv

Velbert 3 3
Velen 2 2
Verl 3 3
Versmold 2 2
Vettweild 4 3
Viersen 3 3
Vlotho 2 2
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Kommune Mietniveau Kostenlfategorle
Wohneigentum

Voerde (Niederrhein) 2 2
Vreden 2 2
W

Wachtberg 4 4
Wachtendonk 2 3
Wadersloh 2 2
Waldbrol 2 2
Waldfeucht 3 2
Waltrop 3 3
Warburg 1 1
Warendorf 3 3
Warstein 1 1
Wassenberg 3 3
Weeze 3 2
Wegberg 3 3
Weilerswist 4 3
Welver 1 2
Wenden 2 2
Werdohl 1 1
Werl 2 2
Wermelskirchen 3 3
Werne 3 3
Werther (Westf.) 3 3
Wesel 2 2
Wesseling 4 4
Westerkappeln 2 3
Wetter (Ruhr) 2 3
Wettringen 2 2
Wickede (Ruhr) 2 2
Wiehl 2 2
Willebadessen 1 1
Willich 3 4
Wilnsdorf 2 2
Windeck 2 2
Winterberg 2 2
Wipperfirth 2 2
Witten 3 3
Wiilfrath 3 4
Wuppertal 4 3
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Kostenkategorie

Kommune Mietniveau Wohneigentum
Wiirselen 3 3

X

Xanten 3 3

z

Zilpich 2 2
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