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1. Vorwort

Die Inhalte wurden in Zusammenarbeit zwischen dem Landschaftsverband Rheinland (LVR) und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) erarbeitet. Ziel ist es, eine einheitliche Auslegung zentraler
Anforderungen zu ermdglichen und den Beteiligten ein praxisorientiertes Arbeitsmittel zur Verfigung zu stellen.

Diese Orientierungshilfe dient der Unterstitzung bei der Planung, Férderung und Durchfihrung von
Baumalinahmen im Bereich der besonderen Wohnformen gemaf3 § 42a SGB XIl. Sie richtet sich an Trager von
Einrichtungen, Architekturbiros sowie Fachstellen der Eingliederungshilfe und Wohnraumférderung.

Grundlage bilden die Vorgaben der Forderrichtlinie ,Offentliches Wohnen NRW 2025" (FRL &ff Wohnen NRW
2025), das Wohn- und Teilhabegesetz NRW (WTG NRW) einschlief3lich seiner Durchfihrungsverordnung sowie die
baulichen Anforderungen nach DIN 18040-2. Dariber hinaus sind die Fordergrundsatze der Sozialstiftung NRW
sowie gegebenenfalls weitere Richtlinien relevanter Zuwendungsgeber zu beachten.

Die Orientierungshilfe fasst zentrale Anforderungen zusammen und soll dazu beitragen, einen moglichst
reibungslosen, abgestimmten und forderkonformen Planungsprozess zu gewéhrleisten. Sie ersetzt keine
verbindlichen Rechtsquellen und entbindet nicht von der frihzeitigen Einbindung der am Verfahren beteiligten
Stellen —insbesondere des Landschaftsverbandes, der 6rtlichen WTG-Behérde, des Ministeriums fur Heimat,
Kommunales, Bau und Digitalisierung (MHKBD) sowie der zustandigen Bewilligungsbehorde
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2. Relevante Vorschriften und Gesetze

e FRL 6ff Wohnen NRW 2025 (in seiner jeweils giltigen Form)
Forderrichtlinie Offentliches Wohnen im Land Nordrhein-Westfalen 2025
e https://www.mhkbd.nrw/system/files/media/document/file/mhkbd_11.02.2025 anlage.pdf

* WTG und WTG DVO (in seiner jeweils giltigen Fassung)
Wohn- und Teilhabegesetz und seine Durchfihrungsverordnung

* DIN 18040-2 (in seiner jeweils giltigen Fassung)
Barrierefreies Bauen-Planungsgrundlage
Teil 2: Wohnungen

* Fordergrundsatze der Sozialstiftung NRW

Die Inanspruchnahme von Férdermitteln wird erwartet.

3. Beteiligenden Stellen

Der Antragsteller hat in eigener Verantwortung alle erforderlichen Stellen fir das Férderverfahren einzubinden:

e Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL)/Landschaftsverband Rheinland (LVR)
=als Trager der Eingliederungshilfe

* Bewilligungsbehorde
=das ortliche Amt fir Wohnungsbauférderung
Die Vorplanung ist vor formlicher Antragstellung mit dem fir das Wohnungswesen zustandigen Ministerium
(aktuell: MHKBD) abzustimmen (Koordinierungsgesprach). Die Einbindung des Ministeriums erfolgt nach
erfolgreichem Beratungsverfahren durch den Landschaftsverband.

* ortliche WTG-Behorde
=zur Wahrung der Rechte von Menschen mit Behinderungen

* Sozialstiftung NRW
= als moglicher Zuwendungsgeber

Das bauordnungsrechtliche Genehmigungsverfahren ist nicht Gegenstand dieser Priifung. Dieses Verfahren ist
selbstandig durch den Antragsteller einzuleiten.

Idealerweise erfolgt das hier zuvor beschriebene Beratungsverfahren vor dem bauordnungsrechtlicheren
Genehmigungsverfahren.


https://www.mhkbd.nrw/system/files/media/document/file/mhkbd_11.02.2025_anlage.pdf
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4. Neubauten und Ersatzneubauten

4.1 Allgemeine Voraussetzungen [ Auswahl des Grundsticks

Wohnangebote nach WTG sollen in rdumlicher Anbindung an Wohnsiedlungen errichtet werden und so gelegen
sein, dass den Nutzerinnen und Nutzern eine Teilnahme am Leben in der 6rtlichen Gemeinschaft moglich ist [§ 4
(6)S.1WTG].

Der Standort einer Wohneinrichtung fir Menschen mit Behinderungen soll in einer integrierten Lage unter
Bericksichtigung der ErschlieBung durch den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) zu realisieren sein [Nr.
2.4.1S. 2 FRL 6ff Wohnen NRW 2025].

An einem Standort verschiedener Einrichtungen sollen nur so viele Menschen mit Behinderung wohnen, dass
Integration und Teilhabe mdglich sind [Nr. 7.4.3 S. 2 FRL 6ff Wohnen NRW 2025].

Bei beabsichtigter Forderung durch das Landesbauministerium ist der Standort auch mit dem 6rtlichen Amt fur
Wohnungsbauférderung abzustimmen.

4.2 Adressbildung und ErschlieBung, Grinflache und Wohnumfeld;
Energetische Mindestanforderung

* Baukorper sind grundsétzlich so zu platzieren, dass die Hauseingdnge eine eindeutige Orientierung zum
offentlichen Raum aufweisen und auffindbar sind
[Nr. 2.4.4 S. 1 FRL 6ff Wohnen NRW 2025].

e Mindestens ein Drittel der Grundsticksflache ist als Grinflache (ohne Stellplatze) zu gestalten, davon
mindestens die Halfte als ein als Begegnungsort nutzbarer Teil.
Eine Unterschreitung der geforderten Grinflache ist zuldssig, wenn sie mindestens im gleichen Umfang der
Unterschreitung durch eine Dachbegrinung und/oder einen nutzbaren Dachgarten kompensiert wird.
Die Bewilligungsbehdérde kann eine Unterschreitung von bis zu 20 % der erforderlichen Grinflache auch dann
zulassen, wenn diese auf andere Weise kompensiert wird
[Nr. 2.4.5 FRL 6ff Wohnen NRW 2025].

¢ BeiNeu- und Umbauten ist auf eine fir die Nutzerinnen und Nutzer Uberschaubare baulich-raumliche
Struktur hinzuwirken. Lange Flure sind zu vermeiden
[§6(2)S.1u.3WTGDVO].

e Lange Gangerschliel3ungen, die zu ausschliel3lich einseitig ausgerichteten Wohnungen fihren, sind zu
vermeiden [Nr. 2.4.4 S. 5 FRL 6ff Wohnen NRW 2025].

e Treppenhduser und GangerschlieBungen sind natirlich zu belichten und zu beliften [Nr. 2.4.4 S. 4 FRL 6ff
Wohnen NRW 2025].

* Eine Forderung setzt voraus, dass die offentlich-geforderten Gebdude die technischen Anforderungen an den
BEG Effizienzhaus 55 Standard erfillen
[Nr. 2.4.7 S. 1 FRL 6ff Wohnen NRW 2025].
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4.3 Anzahl der Wohnraume; Wohnqualitat und Grundrisse

* Jede Einrichtung muss mind. 24 Wohnraume sowie bedarfsabhdngig bis zu 4 Wohnrdaume fir die kurzzeitige
Unterbringung von Menschen mit Behinderungen in Krisensituationen oder bei anderen zeitlich begrenzten
Wohn- und Unterstitzungsbedarfen umfassen.

[Nr. 7.4.3S. 1 FRL 6ff Wohnen NRW 2025].

* Hochstens 8 Personen je Wohngruppe [Nr. 7.4.4 5.1 FRL 6ff Wohnen NRW 2025].
Bei Gruppen mit jeweils weniger als 8 Bewohnern wird empfohlen, die Gruppen so anzulegen, dass ein
effektiver Personaleinsatz sichergestellt werden kann. Dies kann z. B. durch einen kurzen Verbindungsflur,
ein Dienstzimmer oder zumindest einen Stitzpunkt (kleiner Personalbereich) zwischen den jeweiligen
gruppenbezogenen Wohn-/ Essbereichen erfolgen.

* Mindestgrole der Einzelzimmer: 18 qm [Nr. 7.4.4 S. 3 FRL 6ff Wohnen NRW 2025].
Diese Mindestgrof3e gilt ohne Anrechnung der Flache des Sanitarbereiches
[§7(2)S. 1 WTG DVO].

Ein eigenes Duschbad mit WC muss jedem Einzelzimmer zugeordnet sein
[Nr. 7.4.4 S .3 FRL 6ff Wohnen NRW 2025].

e Gemeinschaftsflachen sind mit mindestens finf gm je Nutzerin und Nutzer bei den Planungen zu
bericksichtigen. Davon sind in der Regel mindestens drei gm je Nutzerin und Nutzer als Wohngruppenraum
vorzusehen. Je Wohngruppe soll ein Wohngruppenraum geschaffen werden [§ 8(2) S. 1-3 WTG DVO].

Die verbleibende Gemeinschaftsflache soll innerhalb der Einrichtung entsprechend der fachlichen
Konzeption fur die Organisation der Betreuung der Nutzerinnen oder der Nutzer vorgesehen werden [§ 8 (2)
WTG DVO].

e Wohn-/Essbereiche, Kiichen sollen zentral in der Gruppe angeordnet werden.

e Werden Kichen und hauswirtschaftliche Funktionen in den Wohngruppenraum integriert, muss dieser eine
entsprechend groféere Flache haben [§8(2) S. 4 WTG DVO].

e Ein Dienstzimmer mit Sanitarbereich; bei Bedarf auch zur Nutzung durch den Nachtdienst [§ 19 (1) S. 2 Nr. 2
WTG].

e Fachleistungsflachen, wie zusdtzliche Dienstzimmer, Therapierdume oder Raume fir tagesstrukturierende
MalRnahmen, sowie weitere zusatzliche Raume kdnnen errichtet, jedoch nicht geférdert werden [Nr. 7.4.4 S.
7 FRL 6ff Wohnen NRW 2025].

Ein individueller Bedarf ist mit dem jeweiligen Landschaftsverband im Beratungsverfahren abzustimmen und
zu begrinden!

* Eine rollstuhlgerechte Toilette fir Besucherinnen und Besucher gemaf3 DIN 18040-2 [Nr. 7.4.4 S. 4 Nr. 3 FRL
off Wohnen NRW 2025; § 8 (5)S. 2 WTG DVO].

* Rollstuhlabstell-, Abstell-, Lager-, Putzmittel- und Hauswirtschaftsflachen zentral oder den Gruppen direkt
zugeordnet [Nr. 7.4.4 S. 4 Nr. 4 FRL 6ff Wohnen NRW 2025; § 8 (6) WTG DVO].

* Ein separater Abstellraum (als Putzmittelraum) je Etage mit der notwendigen Grobinstallation fir eine
Fakalienspilung, um diese ggfs. spater bei Bedarf kostenginstig installieren zu kdnnen.

* Die Notwendigkeit eines Pflegebades ist konzeptionell zu begrinden. Wenn die Notwendigkeit
nachvollzogen wird, soll ein Pflegebad an zentraler Stelle fir die gesamte Wohneinrichtung errichtet werden,
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nicht innerhalb einer Wohngruppe.

e Balkone und Terrasseni. d. R. nur vor Gemeinschaftsraumen (zahlen nicht zur Netto-Raumflache (NRF) (R))*
sind in ausreichender Gréfe fir die gleichzeitige Nutzung von allen Bewohnenden der Wohngruppe
einzuplanen [Nr. 7.4.4 S. 4 Nr. 2 FRL 6ff Wohnen NRW 2025]

e Wenn das Rauchen in Individualbereichen nicht gestattet ist, ist ein geeigneter Gemeinschaftsbereich
bereitzustellen, in dem das Rauchen erlaubt ist. Es bestehen beim Ministerium fir Arbeit, Gesundheit und
Soziales (MAGS NRW) Uberlegungen dazu, statt Raucherrdumen lediglich noch Raucherbereiche in den
Einrichtungen vorzusehen (Erlass MAGS NRW vom 07.05.2024).

Diesbeziglich ist jeweils Kontakt mit der 6rtlichen WTG-Behorde aufzunehmen.

4.l Bauliche Standards / Empfehlungen

» Die Bauplanung muss so gestaltet sein, dass ohne grof3en Aufwand andere Nutzungen mdglich sind.

e Einrichtungen mit mehreren Ebenen missen mit einem Aufzug ausgestattet sein, der alle Ebenen
schwellenlos verbindet [Nr. 7.4.5 S. 4 FRL 6ff Wohnen NRW 2025; § 4 (1) S. 1 WTG].

* Bewohnerzimmer (Wohnraume) dirfen nicht als Durchgangszimmer ausgelegt sein
[§7(3)S. 2 WTG DVO].

e Fenster und Fassaden sind so zu gestalten, dass auch bei Bettldgerigkeit Blickbeziige zum AufRenbereich
moglich werden [§ 7 (4) S. 2 WTG DVO].

e Die Leistungsanbieterin oder der Leistungsanbieter hat fir eine den klimatischen Verhaltnissen angepasste
Innentemperatur in den Individual- und Gemeinschaftsbereichen zu sorgen [§ 6 (4) WTG DVO].

* Inden Bewohnerzimmern sind die Voraussetzungen fir Rundfunk- und Fernsehempfang, Telefon und
Internet sicherzustellen [§ 7 (4) S. 1 WTG DVO].

* Hinweis: Es handelt sich nicht um einen vollstandigen Katalog, sondern um Beispiele, die im Beratungsprozess haufig
einer Klarstellung bedirfen. Grundsétzlich sind alle Vorschriften vollstéandig einzuhalten.
4.5 Barrierefreiheit

Angebote und Leistungen missen dem jeweiligen Stand der fachlichen und wissenschaftlichen Erkenntnisse
entsprechen und barrierefrei sein [§ 4 (1) S. 1 WTG].

Mal3stab fir Leistungserbringung und Angebotsgestaltung missen im Rahmen der vertraglich vereinbarten

Leistungen die individuellen Bedarfe der Nutzerinnen und Nutzer sein
[§4(21)5. 5 WTG].

* Regelfall (R): vollstandig umschlossene Raume und Grundflachen
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FUr Einrichtungen mit umfassendem Leistungsangebot gilt unabhdngig von der Gebdudeklasse, dass bei der
Planung und Ausstattung von Neubauten die DIN 18040-2:2011-09 ohne die mit ,R" gekennzeichneten
Regelungen einzuhalten ist. Sofern die Individualbereiche fir Rollstuhlnutzende zweckbestimmt sind, ist die DIN
18040-2:2011-09 einschlieflich aller mit ,R" gekennzeichneten Regelungen zu bericksichtigen. Nummer 5.5.6
der DIN 18040-2:2011-09 findet keine Anwendung [Nr. 7.4.5 S. 1-3 FRL 6ff Wohnen NRW 2025].

5. Netto-Raumflache

Netto-Raumflache (NRF) (R) gem. DIN 277 in der jeweils geltenden Fassung.

Je Wohnplatz dirfen 45 gm NRF (R) nicht unterschritten werden [§ 6 (3) WTG DVO].
Die anerkennungsfahige angemessene Netto-Raumflache (R) betragt:

e fireinen barrierefreien Wohnplatz: 45qgm (R) pro Platz

e fireinenrollstuhlgerechten Wohnplatz: 50 gm (R) pro Platz

Sofern im Einzelfall eine Uberschreitung der Flachen erforderlich ist, ist dies mit dem jeweiligen

Landschaftsverband abzustimmen.

6. Baukosten

Baukosten (Kostengruppen 300-700 ohne Kostengruppe 600, DIN 276:2018-12) konnen aktuell bei einem
Neubau

maximal bis 3.810 € je qm NRF (R)

als angemessen anerkannt werden.

Der Baukostenhdchstwert wird jahrlich nach Bekanntgabe des Mai-Baupreisindexes fir Wohngebdude NRW
angepasst.

Sofern im Einzelfall zusatzliche Aufwendungen erforderlich sind, sind diese mit dem jeweiligen
Landschaftsverband dem Grund und der H6he nach abzustimmen.

Kosten fir Einbauten, die mit dem Bauwerk fest verbunden und nicht selbstandig nutzbar sind, sowie einer
gewissen planerischen Vorbereitung bedirfen, wie z. B. Einbaukichen, Elektrogerate mit

Starkstromanschluss, fest installierte Beleuchtung und auf3en angebrachte Verdunkelungsanlagen, gehoren
nicht zur Ausstattung. Diese baulichen Ausstattungsgegenstande konnen den Baukosten zugeordnet werden.
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Nicht anerkennungsfahige Baukosten:
Kostengruppen gem. DIN 276:2018-12

e 100 Grundstick

e 200 Vorbereitende MaRnahmen

* 321 Baugrundverbesserung

e 323 Tiefengrindungen

* 640 KUnstlerische Ausstattung

e 710 Bauherrenaufgaben
(ausgenommen KG 714 Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordination -
SiGeKo)

e 750 Kinstlerische Leistungen

* 800 Finanzierung

Kosten fir lose Ausstattung (Kostengruppen 610, 620) sind nicht in den Baukosten enthalten.

7. Art und Umfang der Forderungen

7.1 Forderung aus Mitteln des Landesbauministeriums (MHKBD)

Eine Forderung aus Mitteln des Landesbauministeriums wird erwartet. Hierbei sind die Regelungen zur
»Forderung von Einrichtungen mit umfassendem Leistungsangebot" in Nummer 7 der Férderrichtlinie
Offentliches Wohnen im Land Nordrhein-Westfalen 2025 (FRL 6ff Wohnen NRW 2025) zu beachten.
Grunddarlehen

Bei der Férderung der Neuschaffung von Wohnraum nach Nummer 7.1 Satz 2 Ziffer 1 betrdgt das
Grunddarlehen je nach Standort und Grad der Barrierefreiheit pro Quadratmeter forderfahiger Wohnflache

hochstens:

1. in Kommunen mit Mietniveau M1 bis M3 fir barrierefreie Wohnrdume 3.110 €,
2. in Kommunen mit Mietniveau Mg fir barrierefreie Wohnraume 3.350 €,
3.in den Stadten Bonn, Disseldorf, Kéln und Minster (M4+) fir barrierefreie Wohnraume 3.490 €.

Mdgliche zusatzliche Finanzierung zum Grunddarlehen des Landesbauministeriums:

e Zusatzdarlehen fir standortbedingte Mehrkosten
[Nr.7.5.21i. V. m. Nr. 2.5.2 FRL 6ff Wohnen NRW 2025]

e Zusatzdarlehen fir Klimaanpassungsmafénahmen und besondere Wohnumfeld-
qualitdten [Nr. 7.5.2i. V. m. Nr. 2.5.3 FRL &ff Wohnen NRW 2025]

e Zusatzdarlehen fUr Energieeffizienz [Nr. 7.5.2i. V. m. Nr. 2.5.4 FRL 6ff Wohnen NRW 2025]

e Zusatzdarlehen fir Bauen mit Holz [Nr. 7.5.2i. V. m. Nr. 2.5.5 FRL 6ff Wohnen NRW 2025]
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e Zusatzdarlehen fir ein Mehr an barrierefreiem Wohnen
[Nr.7.5.21i. V. m. Nr. 2.5.6 FRL 6ff Wohnen NRW 2025]

* Wichtig: Bei Férderung nach Nr. 2.5.6 Satz 2 ist zu beachten, dass die Wohnungen fir die dort
angesprochenen Personengruppen in der Férderzusage zweckgebunden werden.

e Zusatzdarlehen fir besondere Haustechnik oder Hauselektronik [Nr. 7.5.3 FRL éff Wohnen NRW 2025]
Darlehensbedingungen

Fur das Grunddarlehen des MHKBD kann auf Antrag abhdngig vom Mietniveau (M) ein anteiliger
Tilgungsnachlass (Teilschulderlass) fir die Mietniveaus M1 bis M3 von 30 % (bei einer Zweckbindung von 25
Jahren) oder 35 % (bei einer Zweckbindung von 30 Jahren) bzw. fir die Mietniveaus M4 und M4+ von 35 % (bei
einer Zweckbindung von 25 Jahren) oder 40 % (bei einer Zweckbindung von 30 Jahren) gewahrt werden.

Auf Zusatzdarlehen kann auf Antrag ein anteiliger Tilgungsnachlass (Teilschulderlass) von 50 % bewilligt
werden [Nr. 7.6 i. V. m. Nr. 2.6.2 FRL &ff Wohnen NRW 2025].

Das Forderdarlehen ist jahrlich mit 2 % unter Zuwachs der durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen
und Verwaltungskostenbeitrdge zu tilgen [Nr. 7.6 S. 1 FRL 6ff Wohnen NRW 2025]. Nummer 2.6.3 Satze 2 bis 5
finden keine Anwendung [Nr. 7.6 S. 2 FRL 6ff Wohnen NRW 2025].

Die Forderdarlehen sind wie folgt zu verzinsen:
1. g5lJahre ab Leistungsbeginn mit o %,
2. 5lJahre nach Leistungsbeginn bis zum Ablauf der Zweckbindung mit o,5 % und
3. nach Ablauf der Zweckbindung mit marktiblicher Verzinsung
[Nr.7.6i.V.m. Nr.2.6.15. 1 FRL 6ff Wohnen NRW 2025].

Fir ein bewilligtes Férderdarlehen sind Verwaltungskostenbeitrage in Hohe von jahrlich o,5 %, berechnet vom
jeweiligen Restkapital zu zahlen
[Nr.7.6i.V.m.Nr.2.6.1S. 2i. V.m. Nr. 10.3.1 S. 1 FRL 6ff Wohnen NRW 2025].

Als befristete MalRnahme wird der Verwaltungskostenbeitrag nicht in den ersten
zwei Jahren ab Leistungsbeginn erhoben
[Nr.7.6i.V.m.Nr.2.6.1S. 2i. V.m. Nr. 10.3.2 FRL 6ff Wohnen NRW 2025].

Alle Werte gelten ebenfalls fir sog. Investorenprojekte, die von Leistungserbringern besonderer Wohnformen
angemietet werden (Zwischenvermietung). Die Fordermittel des Landes sind bei der Festsetzung der Miete zu
bericksichtigen [Nr. 7.3.2.2 S. 2 FRL ff Wohnen NRW 2025].

7.2 Modernisierungsférderung

Voraussetzungen fur die Modernisierungsférderung sind der Forderrichtlinie zu entnehmen
[Nr.7.4.120. V. m. Nr. 4.4 FRL 6ff Wohnen NRW 2025].

Nicht forderfahig ist die Installation von eigenstandigen mit fossilen Brennstoffen betriebenen Heizkesseln nach
Artikel 17 Absatz 15 der Europdischen Gebduderichtlinie; dies gilt auch fir Nachtstromspeicherheizungen [Nr.
4.4.4 S. 5 FRL 6ff Wohnen NRW 2025].

Hybride Heizungsanlagen sind nach Erwdgungsgrund 14 der Europaischen Gebauderichtlinie nur forderfahig,
wenn diese mit einem erheblichen Anteil erneuerbarer Energie (beispielsweise in Kombination eines Heizkessels
mit Solarthermie oder einer Warmepumpe)

kombiniert sind [Nr. 4.4.4 S. 6 FRL 6ff Wohnen NRW 2025].

10
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Sollte ein Neubaustandard nicht realisierbar sein, so sollte die Planung in weiten Teilen sowie moglich den
Neubaustandard erfillen. Abweichungen sind zu begrinden.
7.3 weitere Zuwendungsgeber

Die Fordergrundsatze der Sozialstiftung NRW und ggfs. die Forderrichtlinie der Aktion Mensch e. V. sind, wie
evtl. weitere Vorgaben anderer Zuwendungsgeber, in eigener Verantwortung zu bericksichtigen bzw. zu
erfullen.

Eine Forderung ist nur zulassig, wenn die Forderzusage vor Vorhabenbeginn erteilt wird.

Als Vorhabenbeginn gilt grundsatzlich der Baubeginn [Nr. 1.5 S. 1-2 FRL 6ff Wohnen NRW 2025] bzw. der
Abschluss eines der Ausfihrung zuzurechnenden Lieferungs- oder Leistungsvertrages (Sozialstiftung NRW).

8. Einzureichende Unterlagen

8.1 Unterlagen fir Ortstermin / Grundsticksbesichtigung
* Flurkarte mit Eintragung des geplanten Objektes/Handeintragung ausreichend

e Larmkarten des Landes Nordrhein-Westfalen/MKULNV Umgebungslarmportal

Stadtplan mit Darstellung von Nahversorgern und OPNV

* Ggfs. Auszug aus Hochwasserkarte NRW

8.2 Planungsunterlagen fir den 1. Beratungstermin zur Planung

* Datenblatt 1 — Projektbeteiligte/Ansprechpartner (Formular: 74.23) (nur LVR)
e Datenblatt 2 — Informationen zur Projektberatung (Formular: 74.23) (nur LVR)
e Grundrisse im geeigneten Mal3stab, aus dem die Struktur des geplanten Geb&audes klar ablesbar ist

* Aussage zu Flachen/Netto-Raumflache (R) nach DIN 277 in der jeweils geltenden Fassung, gesamt und pro
Platz

* Flachenaufteilung bzw. Flachentrennung nach BTHG (unterteilt nach Wohn-, Fach-
leistungs- und Mischflachen) nach DIN 277 in der jeweils geltenden Fassung (incl. Anrechnung der Flachen
von Balkonen und Terrassen mit 25 % als NRF-Sonderfall)

» Aussage zu Kosten (Kostenschatzung nach DIN 276:2018-12), gesamt und pro gm NRF (R).

Bei Bedarf werden weitere Unterlagen im Rahmen der baufachlichen Beratung zur Vorbereitung auf das

Koordinierungsgesprach beim MHKBD nachgefordert.

8.3 Planungsunterlagen fir das Koordinierungsgesprach

e Nutzungskonzept [Nr. 7.7 S. 3 Nr. 3 FRL 6ff Wohnen NRW 2025]
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e Datenblatt 3 - Informationen zum Koordinierungsgesprach (Formular: 74.23) (nur LVR)

e Lageplan[Nr.7.7S.3 Nr.1 FRL 6ff Wohnen NRW 2025]

e Grundrisse, Schnitten und Ansichten im Mal3stab 1: 200 [Nr. 7.7 S. 3 Nr. 2 FRL 6ff Wohnen NRW 2025]

* Flurkarte mit Eintragung des geplanten Objektes/Handeintragung ausreichend

e Larmkarten des Landes Nordrhein-Westfalen/MKULNV Umgebungslarmportal

 Stadtplan mit Darstellung von Nahversorgern und OPNV

* Ggfs. Auszug aus Hochwasserkarte NRW

* Netto-Raumflachenberechnung (R) gem. DIN 277 in der jeweils geltenden Fassung

e Wohnflachenermittlung gem. Wohnflachenverordnung (WoFIV) in der jeweils geltenden Fassung

e Eine Bestdtigung der fur die DurchfGhrung des WTG zustandigen Behdrde, dass die Planung die baulichen
Anforderungen an Einrichtungen mit umfassenden Leistungsangebot gemafls WTG und WTG DVO erfillt [Nr.

7.7 S. 3 Nr. 6 FRL 6ff Wohnen NRW 2025].

e Eine Bestdtigung, dass die geplanten Einrichtungen nicht als stationare Pflegeeinrichtung im Sinne des SGB
Xl betrieben werden [Nr. 7.7 S. 3 Nr. 4 FRL 6ff Wohnen NRW 2025].

e Eine Bestatigung des Trdgers der Eingliederungshilfe, dass fur die zur Férderung vorgesehenen

Individualbereiche und gegebenenfalls fir weitere Gemeinschaftsraume ein Bedarf besteht und der
vorgesehene Standort geeignet ist [Nr. 7.7 S. 3 Nr. 5 FRL 6ff Wohnen NRW 2025].
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9. Ansprechpartner:

FUr weitere Informationen stehen wir gerne zur Verfigung.

Landschaftsverband Westfalen-Lippe

https://www.lwl-inklusionsamt-soziale-teilhabe.de/de/informationen-fur-
fachleute/projektforderung/ansprechpersonen-projektforderung

Landschaftsverband Rheinland

https://www.lvr.de/media/wwwlvrde/soziales/alten__und_pflegeeinrichtungen/dokumente 42/bauten fremder tr
aeger/Zustaendigkeiten_Team_74.23 2025.pdf
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