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Warum bezahlbares Wohnen im Alter

zur Schliisselfrage wird

Altere Menschen winschen sich Selbstbestimmung in den eigenen vier Wéinden - dach zwischen
gefordertem Wohnungsbau und teuren Seniorenresidenzen klafft eine wachsende Liicke. Teil 1 der
Serie zeigt, warum bezahlbares Wohnen im Alter zur zentralen gesellschaftlichen Aufgabe wird.

Von Golineh Lorenz und
Ruth Karbaum

ie Wohnungs- und
Pflegewirtschaft
steht vor einer ih-
rer grofiten Her-
ausforderungen der kommen-
den Jahrzehnte: dem Aufbau
zukunftsfihiger, bezahlbarer
und gleichzeitig qualititsvol-
ler Wohnangebote fiir eine ra-
sant wachsende iltere Bevél-
kerung. Wiihrend traditionelle
Wohn- und Pflegeformen an
ihre Grenzen stoflen, verin-
dern sich gleichzeitig die Erwar-
tungen der heutigen Seniorin-
nen und Senioren. Sie streben
nach Unabhiingigkeit, Selbst-
bestimmung und einer Lebens-
fiihrung, die sich nicht an ins-
titutionellen Abliufen, sondern
an ihren individuellen Bediirf-
nissen orientiert. Damit riickt
ein Wohnungsmarktsegment
in den Fokus, das bislang we-
der quantitativ noch qualitativ
ausreichend bedient wird — das
bezahlbare, barrierefreie und
alltagsnahe Wohnen im Alter.
Gleichzeitig verschirfen
steigende Bau- und Grund-
stiickskosten, demografische
Entwicklungen und komplexe
gesetzliche Rahmenbedingun-
gen die Frage, wie solche Ange-
bote in angemessener Zahl und
wirtschaftlicher Tragfihigkeit
realisiert werden kénnen. Pro-
jektentwickler, Kommunen, so-
ziale Triger und Politik stehen
zunehmend unter Druck, nach-
haltige und gleichzeitig flexib-
le Lésungen zu finden. Vor die-
sem Hintergrund gewinnt ein
Ansatz besondere Bedeutung,
der unterschiedliche Bedarfe
und Rahmenbedingungen ef-
fizient miteinander verkniipft:
das modulare Planen. Es bie-
tet die Moglichkeit, in frithen
Entwicklungsphasen Klarheit
zu schaffen, flexibel auf Markt-
anforderungen zu reagieren und
dennoch wirtschaftliche Stabi-
litit zu gewidhrleisten.
Diese dreiteilige Artikelserie
beleuchtet zunichst den gesell-

schaftlichen und wohnungswirt-
schaftlichen Bedarf, stellt an-
schliefend konzeptionelle und
planungsbezogene Lésungsan-
sitze fiir bezahlbares Wohnen
im Alter vor und zeigt schliefl-
lich, wie modular gedachte Pla-
nungsmodelle zu einer neuen
Qualitiit in der Projektentwick-
lung beitragen kénnen. Ziel ist
es, Entscheidern und Fachleu-
ten aus Wohnungswesen, Pfle-
ge, und Kommunalplanung ein
fundiertes, praxisnahes und zu-
kunftsorientiertes Bild der not-
wendigen Strategien und Werk-
zeuge zu vermitteln.

Der demografische Wandel
fithrt seit Jahren zu einer wach-
senden Nachfrage nach Wohn-
formen, die ilteren Menschen
ein Leben in der eigenen Hius-
lichkeit ermdglichen — selbst
dann, wenn Pflege- und Un-
terstiitzungsbedarfe zunchmen.
Viele Menschen, die heute ein
Alter von 80 Jahren und mehr
erreichen, haben ihr Leben iiber
Jahrzehnte selbstbestimmt ge-
fithrt und méchten diese Unab-
hiingigkeit auch im hohen Alter
nicht aufgeben. Die Angst, sich
institutionellen Routinen und
Vorgaben unterwerfen zu miis-
sen, fithrt hiufig dazu, dass tra-
ditionelle Pflegeeinrichtungen
als letzte Option wahrgenom-
men werden. Gleichzeitig ist der
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ren monatlichen
Belastungen.“

Golineh Lorenz und
Ruth Karbaum

| A7

7]
e

IMALTER,
=R
Serie Teil

Fota: Oliver Pohl/VerfuB GmbH

Wansch grof, Unterstiitzungs-
leistungen flexibel zu wihlen
und diese in einem Mix aus fa-
miliiren Ressourcen, nachbar-
schaftlicher Hilfe und profes-
sionellen Diensten individuell
kombinieren zu kénnen.

Wihrend die politischen
Zielsetzungen eindeutig dar-
auf abzielen, den Verbleib in der
eigenen Hiuslichkeit méglichst
lange zu sichern, zeigt der Blick
auf die Realitit eine deutliche
Versorgungsliicke. Aktuellen
Prognosen zufolge fehlen bereits
heute mehrere hunderttausend
altersgerechte und bezahlbare
Wohneinheiten, und der Bedarf
wird sich bis 2040 weiter ver-
grofern. Besonders betroffen ist
die grofle Gruppe jener ilteren
Menschen, deren Einkommen
zwar Giber den Grenzen des ge-
férderten Wohnungsbaus liegt,
aber nicht hoch genug ist, um
sich die zunehmend verbreite-
ten, kostenintensiven Senioren-
residenzen leisten zu konnen. Es
entsteht eine ,Mitte®, die aus
dem Versorgungssystem her-
auszufallen droht.

Zur Bezahlbarkeit tragen
vor allem drei Faktoren bei: die
Baukosten, die Miethéhen und
die Wohnungsgréflen. Da sich
die Investitionskosten im frei fi-
nanzierten Bereich ausschliefi-
lich Giber die Mieten refinanzie-

ren, fithren steigende Baukosten
zwangsliufig zu héheren monat-
lichen Belastungen. Sub-
ventionen und Férder-
programme kénnen
diese Effekte zwar
teilweise abfedern,
reichen aber auf-
grund begrenz-
ter Budgets und
langfristiger Bear-
beitungszeiten nicht
aus, um den Bedarf kurz-
fristig zu decken. Eine der weni-
gen Stellschrauben, die sich un-
mittelbar beeinflussen lisst, ist
die Wohnungsgrofe. Kleinere,
kompakt gestaltete Grundris-
se ermdglichen es, Mietkosten
aufein tragbares Niveau zu sen-
ken und gleichzeitig barrierefreie
Standards sicherzustellen. Eine
barrierefreie Wohnung mit etwa
35 Quadratmetern kann deutlich
preiswerter angeboten werden
als eine 50- oder 55-Quadrat-
meter-Wohnung, ohne dass die
Anforderungen an Selbststin-
digkeit und Unterstiitzungsmég-
lichkeiten eingeschrinkt wer-
den. Ob die geringere Grofe
der Wohnung die Lebensqua-
litit einschrinkt, ist von jeder
einzelnen Person zu beantwor-
ten in Abwigung aller oben ge-
nannten Faktoren.

Damit wird deutlich: Be-
zahlbares und selbstbestimm-
tes Wohnen im Alter bleibt eine
der zentralen Herausforderun-
gen der kommenden Jahre. Die
Entwicklung geeigneter Ange-
bote erfordert nicht nur neue
Wohnmodelle und Quartiers-
strategien, sondern auch plane-
rische Ansiitze, die flexibel auf
unterschiedliche Bedarfe reagie-
ren konnen.

Golineh Lorenz vom Unterneh-
men soleo* ist Dipl.-Ing. Architek-
tin, Sachverstdndige fir Barrie-
refreies Planen und Bauen HTWG
Konstanz und Fachplanerin Bar-
rierefreies Bauen Akading GmbH.
Ruth Karbaum vom Unternehmen
soleo* ist Sozialpddagogin B.A.,
Systemische Beraterin (DGSF) und
betrieblicher Pflege-Guide.

Rheinland-Pfalz biindelt Seniorenarbeit in neuer Landeszentrale

Das Land hat eine zentrale Anlaufstelle fiir die sozialrGumliche Seniorenarbeit unter dem Titel ,Daheim und flreinander" geschaffen.

Vorgestellt wurde die neue
Landeszentrale am 5. Mai in
Mainz vor rund 50 Fachkriften
und Ehrenamtlichen aus Kom-
munen, Wohlfahrtspflege und
Anlaufstellen fiir dltere Men-
schen. Anlass war das Treffen
des Landesnetzwerks ,,Anlauf-
stellen fir dltere Menschen in
Rheinland-Pfalz®, mit dem die
Landeszentrale eng verzahnt
arbeiten soll. Sozialministerin

Dérte Schall (SPD) verwies auf
den Wunsch der meisten Men-
schen, im Alter selbstbestimmt
in der vertrauten Umgebung zu
bleiben. Dafiir brauche es laut
Schall ,tragfihige soziale Struk-
turen direkt vor Ort“. Die Lan-
deszentrale solle Kompetenzen
biindeln, Akteure vernetzen und
sorgende Gemeinschaften wei-
terentwickeln. Die Servicestel-
le des Landesnetzwerks ist seit

diesem Jahr beim Landesamt
fiir Soziales, Jugend und Ver-
sorgung (LSJV) angesiedelt.
Sie ibernimmt die landesweite
Koordination, Vernetzung und
fachliche Begleitung der An-
laufstellen. Ziel ist nach Anga-
ben des Ministeriums ein ver-
lissliches Unterstiitzungssystem
aus kommunalen Angeboten,
ehrenamtlichem Engagement
und professioneller Beratung,

das Teilhabe ermoglicht und
Vereinsamung entgegenwirkt.
Die Landeszentrale kniipft an
den Strategieprozess ,Sozial-
riume stirken — Unterstiitzungs-
orte schaffen — fiireinander sor-
gen“(2023-2025) an. In diesem
Rahmen wurden gemeinsam
mit Kommunen, Wohlfahrts-
pflege und Zivilgesellschaft die
Handlungsfelder Wohnen, Pfle-

ge und sorgende Gemeinschaf-

ten bearbeitet. Im Fokus stand
die Stirkung von Quartier- und
Dorfstrukturen. Die neue Lan-
deszentrale soll diese Ansitze
kiinftig landesweit zusammen-
fiihren und den Austausch gu-
ter Praxis fordern. (ck)

Kontakt unter:
NetzwerkAnlaufstellen@
Isjv.rip.de
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Real Blue kauft Senioren-
campus Hamm

Die Stuttgarter Real Blue
Kapitalverwaltungs-GmbH
hat den ,Seniorencampus
Hamm" fiir ihren offenen
Spezial-AIF ,Real Blue Seni-
or Living" erworben. Verkiu-
fer und Projektentwickler ist
laut Mitteilung eine Gesell-
schaft der RTLL Gruppe aus
Kirchberg, die in den Seg-
menten Sozialimmobilien,
Wohnungsbau und Einzel-
handel titig ist. Den Kauf-
preis nennen die Beteiligten
nicht. Generalmieter des Ob-
jekts ist die Humanika Un-
ternehmensgruppe aus Diis-
seldorf, die bundesweit auf
Seniorenwohnkonzepte und
‘Wohngemeinschaften spezi-
alisiert ist. Die Ubernahme
erfolgte zum 1. April 2026.
Auf rund 6.600 Quadrat-
metern Mietfliche verteilen
sich 65 Einheiten betreutes
Wohnen, vier ambulant be-
treute Wohngemeinschaf-
ten mit insgesamt 48 Plit-
zen sowie eine Tagespflege.
Erginzt wird das Angebot
durch ein hauseigenes, 6f-
fentlich zugingliches Res-
taurant mit Café.

Quartierspflege im Koali-
tionsvertrag

Der Koalitionsvertrag von
CDU und SPD in Rhein-
land-Pfalz greift die Quar-
tierspflege als zentrales
Handlungsfeld auf. Die
LIGA der Freien Wohl-
fahrtspflege begriifit das Si-
gnal, mahnt jedoch konkrete
Umsetzungsschritte und ei-
ne frithzeitige Beteiligung
der Triger an. ,Wir brau-
chen jetzt konkrete Umset-
zungsschritte, klare Beteili-
gung und den Mut, soziale
Infrastruktur aktiv weiterzu-
entwickeln®, erklirt Daniel
Kieslinger, Geschiftsfiihrer
der LIGA. Quartiersbezo-
gene Versorgung lasse sich
nicht aus der Verwaltungs-
perspektive heraus gestal-
ten, sondern miisse gemein-
sam mit den Trigern vor Ort
entwickelt werden.

Kassel: Neues Quartier

und Betreutes Wohnen

Aufdem Gelinde der ehema-
ligen Textilfabrik Salzmann
in Kassel-Bettenhausen ent-
steht ein generationentiber-
greifendes Wohnquartier.
Bauherrin Cureus und Be-
treiber compassio investie-
ren bis zu 100 Millionen
Euro in eine Seniorenresi-
denz, Betreutes Wohnen und
sozial geférderten Wohn-
raum. Laut Cureus ist der
Pflegestandort der erste
Baustein eines umfassen-
den Quartiersprojekts, das
152 tiberwiegend geforder-
te Wohnungen, 96 Einhei-
ten Betreutes Wohnen und
163 vollstationire Pflege-
plitze kombiniert. Die ersten
Bauabschnitte sollen im vier-
ten Quartal 2027 fertig sein.



