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Von Golineh Lorenz und
Ruth Karbaum

er steigende Bedarf

an altersgerechten

Wohnformen stellt

Projektentwickler,
Kommunen und soziale Tri-
ger vor enorme Herausforde-
rungen. Zwar ist politisch lingst
anerkannt, dass Wohnangebo-
te geschaffen werden missen,
die Autonomie, Sicherheit und
soziale Teilhabe auch im ho-
hem Alter ermdglichen. In der
praktischen Umsetzung zeigt
sich jedoch, dass wirtschaftliche
Rahmenbedingungen, strenge
bauliche Anforderungen und ein
hochdynamischer Immobilien-
markt die Entwicklung solcher
Projekte erschweren. Gleich-
zeitig wichst die gesellschaft-
liche Erwartung, Lésungen zu
finden, die bezahlbar bleiben
und dennoch ein hohes Quali-
titsniveau gewihrleisten. Der
zweite Teil dieser dreiteiligen
Serie widmet sich daher der Fra-
ge, wie kostenginstige, barriere-
freie und zugleich bedarfsorien-
tierte Wohnangebote entstehen
konnen — und welche plane-
rischen, wirtschaftlichen und
konzeptionellen Faktoren da-
bei den entscheidenden Unter-
schied machen.

Die politische und stadtent-
wicklungspolitische Aufmerk-
samkeit fiir altersspezifische
‘Wohnformen wichst zwar kon-
tinuierlich, dennoch fiithren ho-
he Grundstiickskosten, komple-
xe Genehmigungsprozesse und
anspruchsvolle Standards dazu,
dass viele Projekte im Segment
Wohnen im Alter* nur schwer
umsetzbar sind. Die Baukosten
fiir barrierefreie Wohnungen
in gut angebundenen Innen-
stadtlagen liegen inzwischen
hiufig bei rund 4.000 Euro pro
Quadratmeter, was im reguld-
ren Mietwohnungsbau zu Kalt-

Vom Grundriss bis
zum Quartierskonzept

Hohe Grundstickspreise und Baukosten machen altersgerechtes Wohnen flr viele unerschwinglich.
Doch kompakte Grundrisse, kluge Quartiersstrukturen und flexible Unterstltzung kénnen die Belastung
deutlich senken. Teil 2 zeigt anhand konkreter Beispiele, wie bezahlbares Wohnen gelingt.
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Die Grundlage fiir jedes Wohnprojekt bildet zundchst eine sorgfdltige Standortanalyse.

mieten fiihrt, die deutlich tiber
den iiblichen Vergleichsmieten
am Standort liegen. Fir viele
iltere Menschen, die trotz ei-
nes lebenslangen Erwerbsle-
bens keine hohen Renten oder

Einkommen beziehen, sind sol- ,Bezahlbares
che Mieten nicht realisierbar. Wohnen im Al-
qleichzeitig bendétigen genau ter bedeutet weit
diese Menschen oft Unterstiit- .
. mehr als nur eine

zung im Alltag, deren Kosten .
zusitzlich zum Wohnaufwand kleine Wohnung.
gedeckt werden miissen. Entscheidend ist

Um trotz dieser Rahmen- ein integriertes
bedingungen bezahlbare Wohn- Gesamtkonzept,

formen entwickeln zu konnen,
kommt der Gestaltung der
Wohnungsgréfen eine ent-

das individuelle
‘Wohnriume mit

scheidende Bedeutung zu. Wiih- gemeinschaftlichen
rend bislang hiufig Wohnungen Angeboten und
ab 45 Quadratmetern geplant Quartiersstruktu-

wurden, zeigen Beispiele, dass
kompaktere Grundrisse bis 45
Quadratmetern die finanzielle
Belastung erheblich reduzie-
ren, ohne die Nutzbarkeit ein-
zuschrinken.

Bei einer Wohnung bei-
spielsweise von 55 qm und ei-
nem Mietpreis von 13 Euro/ qm
ergibt dies eine Kaltmiete von

ren verbindet.”

Golineh Lorenz und
Ruth Karbaum
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715 Euro/Monat und mit zzgl.
Neben- und Betriebskosten von
rund 3 Euro/qm eine Warm-
miete von rund 880 Euro. Im
Vergleich ergibt die Miete einer
‘Wohnung von 35 qm bei 13 Eu-
ro/qm kalt monatlich 455 Eu-
ro und eine Warmmiete von
560 Euro/Monat.

Gerade fiir Ein-Personen-
Haushalte, die im Alter die grofe
Mehrheit darstellen, bieten klei-
nere barrierefreic Wohnungen
eine sinnvolle Alternative, zu-
mal sie geringere Nebenkosten
und einen reduzierten alltigli-
chen Aufwand mit sich bringen.

Doch bezahlbares Wohnen
im Alter bedeutet weit mehr
als nur eine kleine Wohnung.
Entscheidend ist ein integrier-
tes Gesamtkonzept, das indi-
viduelle Wohnriume mit ge-
meinschaftlichen Angeboten
und Quartiersstrukturen ver-
bindet. Gemeinschaftsriu-
me, zentrale Abstellflichen fiir
Mobilititshilfen, wohnungsna-
he Beratungsangebote oder ein
Mittagstisch im Quartier tra-
gen dazu bei, soziale Isolation

zuverringern und Selbststindig-
keit zu stirken. Unterstiitzungs-
und Pflegeleistungen werden
nicht als obligatorisches Pa-
ket, sondern flexibel und di-
rekt zwischen Mieter:innen
und Dienstleistern verein-
bart. Dies gibt dlteren Men-
schen Wahlfreiheit und er-
mdglicht eine bedarfsgerechte
Kombination von Leistungen.

Die Grundlage fiir jedes
Wohnprojekt bildet zunichst
eine sorgfiltige Standortana-
lyse. Erst durch die Betrach-
tung lokaler demografischer
Entwicklungen, Einkommens-
verteilungen, bestehender An-
gebote, Pflegebedarfe und in-
frastruktureller Anbindungen
lisst sich bestimmen, welche
Wohnformen fiir einen Stand-
ort sinnvoll sind und welche
Bedarfe bislang nicht gedeckt
werden. Die Analyse liefert da-
mit die Basis fiir eine konzepti-
onelle Planung, die sowohl den
lokalen Markt als auch die zu-
kiinftigen Nutzergruppen be-
riicksichtigt.

Damit wird deutlich, dass be-
zahlbares und selbstbestimm-
tes Wohnen im Alter vor allem
dann gelingt, wenn konzepti-
onelle Qualitit, sozialriumli-
che Einbettung, bauliche und
wirtschaftliche Planung friih-
zeitig miteinander verzahnt wer-
den. Diese Anforderungen las-
sen sich besonders effizient tiber
modulare Planungsansitze um-
setzen, die im dritten Teil niher
beleuchtet werden.

Golineh Lorenz vom Unternehmen
saoleo* ist Dipl.-Ing. Architektin,
Sachverstdndige fir Barrierefrei-
es Planen und Bauen HTWG Kon-
stanz und Fachplanerin Barriere-
freies Bauen Akading GmbH.Ruth
Karbaum vom Unternehmen soleo*
ist Sozialpddagogin B.A,, Systemi-
sche Beraterin (DGSF) und betrieb-
licher Pflege-Guide.

Caritas Mainz fordert Ausbau der Tagespflege als Pfeiler der Pflegereform

Anldsslich des Tags der Pflege am 12. Mai macht sich die Caritas im Bistum Mainz fir eine Stdrkung der Tagespflege stark.

Diézesancaritasdirektorin Regi-
na Freisberg sieht in der Versor-
gungsform Entlastungspotenzi-
al fiir pflegende Angehérige und
einen Hebel gegen den Fach-
kriftemangel — und verlangt,
dass eine kommende Pflege-
reform den Ausbau gezielt vo-
rantreibt.

Mehr als 80 Prozent der
Pflegebediirftigen werden laut
Caritas bundesweit zuhause ver-
sorgt. Berufstitige oder selbst
gesundheitlich eingeschrinkte
Angehérige stoflen dabei hiu-
fig an ihre Belastungsgrenzen,
mit dem Risiko einer dauerhaf-

ten Uberforderung. Die Tages-
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Tagespflege Maria Kdnigin in Mainz
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den an einem oder mehreren Ta-
gen pro Woche fiir rund acht
Stunden betreut, mit struktu-

pflege setzt nach Darstellung
des Verbands an dieser Schnitt-
stelle an: Pflegebediirftige wer-

riertem Tagesprogramm aus
gemeinsamem Kochen, Sin-
gen und Gymnastik. Freisberg
spricht von einer ,Win-win-Si-
tuation” fiir Plegebediirftige
und Angehérige.

Die Caritas im Bistum Mainz
betreibt derzeit acht Tagespfle-
geeinrichtungen in Hessen und
Rheinland-Pfalz—an den Stand-
orten Mainz, Mainz-Drais,
Bodenheim, Worms, Bensheim,
Heusenstamm, Mainflingen und
Klein-Auheim.

Fiir die Personalgewinnung
sicht der Verband in der Tages-
pflege ein Argument im Wett-
bewerb um Fachkrifte. Da

weder Wochenend- noch
Nachtdienste anfallen, eig-
ne sich das Setting besonders
fur Pflegekrifte mit Kinder-
betreuung oder eigener Pflege-
verantwortung in der Familie.
Sabrina Deckelmann, Leiterin
der Tagespflege Haus Raphael
in Klein-Auheim, beschreibt
das Arbeitsumfeld als familiir
und den Bezug zu den Gisten
als enger als in anderen Versor-
gungsformen: ,Fir viele sind
wir selbst die Familie Num-
mer zwei.” (ck)

www.caritas-bistum-mainz.de.

IN KURZE

Ausbau von Tagespflege
im Koalitionsvertrag

Die Diakonie Wiirttemberg
sieht im Koalitionsvertrag
von CDU und Griinen zen-
trale soziale Themen adres-
siert. In der Pflege begriifit
der Verband den geplan-
ten flichendeckenden Aus-
bau von Tages-, Nacht- und
Kurzzeitpflegeangeboten.
Kornelius Knapp, Vorstand
Sozialpolitik der Diakonie
Wiirttemberg, kniipft den
Erfolg dieses Ausbaus jedoch
an eine Bedingung: Ohne
Refinanzierung tariflicher
Léhne lasse sich gute Pflege
weder leisten noch ausbau-
en, da entsprechendes Per-
sonal fehle.

Cureus und Ditting planen
Quartier in Kiel

Im Kieler Stadtteil Wik soll
bis Ende des Jahrzehnts ein
generationeniibergreifendes
Wohngquartier mit 800 bis
1.000 Wohneinheiten ent-
stehen. Die Cureus GmbH
tibernimmt rund zwei Drittel
der Fliche und startet 2027
mit dem Bau einer Senio-
renresidenz als erstem von
fiinf Bauabschnitten. Pro-
jektleiter Kevin Lleshi nennt
als Schwerpunkte bezahl-
bares, geférdertes Wohnen,
studentisches Wohnen mit
Nihe zu Universitit und In-
nenstadt sowie ein Wohn-
und Pflegeangebot fiir Seni-
or:innen. Der Hochbau soll
im Sommer 2027 starten,
die Seniorenresidenz als ers-
ter von fiinf Bauabschnitten
2029 fertiggestellt werden.
Die iibrigen Abschnitte fol-
gen laut Cureus sukzessive.

Priventiver Ansatz statt
reines Freizeitangebot
Die Martin Luther Stiftung
Hanau hat gemeinsam mit
den Quartierswerkstitten
der Volkshochschule einen
Mitmachgarten an einer Se-
niorenwohnanlage eroffnet.
Das Projekt verbindet Be-
treutes Wohnen mit Quar-
tiersarbeit und setzt auf
Privention, Teilhabe und
lebenslanges Lernen — ein
Ansatz, der fiir ambulante
Triger als Modell fiir nied-
rigschwellige Versorgungs-
strukturen dienen kann.
Die Fliche an der Senioren-
wohnanlage ist bewusst als
alltagsnaher Begegnungsort
konzipiert: Mieter:innen und
Anwohnende sollen gemein-
sam pflanzen, pflegen und
ernten. Erster Spatenstich
war im Oktober 2025. Ri-
diger Kraul-Matlachowski,
Leiter Betreutes und Soziales
Wohnen bei der Martin Lu-
ther Stiftung Hanau, ordnet
das Girtnern ausdricklich
nicht als blofles Freizeitan-
gebot ein, sondern als Be-
standteil einer priventiven
und beteiligungsorientier-
ten Altenhilfe. Gartenar-
beit baue Stress ab und for-
dere Bewegung.



