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Technische Konzepte zum sommerlichen
Wirmeschutz in Pflegeimmobilien

Steigende Hitzeperioden und Tropenndchte zwingen Betreiber dazu, den sommerlichen Wdrmeschutz technisch und
wirtschaftlich neu zu bewerten. Eine Fachanalyse vergleicht Investitions- und Betriebskosten der wichtigsten MaBnahmen -
von auBenliegendem Sonnenschutz (ber Nachtliftung bis hin zu reversiblen Wdrmepumpen und VRF-Klimaanlagen.

Von Ralf Weinholt

iezunehmende An-
zahl von Hitze-
perioden und Tro-
pennichten stellt
Betreiber von Pflegeimmobi-
lien vor erhebliche technische
und wirtschaftliche Herausfor-
derungen. Insbesondere iltere
Menschen sowie Bewohner mit
eingeschriinkter Thermoregulati-
on reagieren empfindlich aufer-
héhte Raumtemperaturen, wo-
durch gesundheitliche Risiken
deutlich ansteigen. Vor diesem
Hintergrund gewinnt der som-
merliche Wirmeschutz zuneh-
mend an Bedeutung und entwi-
ckelt sich zu einem wesentlichen
Bestandteil des technischen Ge-
biudemanagements.

Bei der Bewertung geeigneter
Mafnahmen sollten nicht aus-
schlieflich die erzielbaren Tem-
peraturreduzierungen betrachtet
werden. Ebenso relevant sind In-
vestitionskosten (CAPEX), lau-
fende Betriebskosten (OPEX),
‘Wartungsaufwand, Lebensdauer
der Anlagen sowie die langfris-
tigen Auswirkungen auf Ener-
gieverbrauch und Instandhal-
tungskosten.

Auflenliegender Sonnen-
schutz — héchste Wirtschaft-
lichkeit bei geringerem Ener-
gieeinsatz
Aus bauphysikalischer Sicht bie-
tetaufBenliegender Sonnenschutz
die effektivste Moglichkeit zur
Reduzierung solarer Wirme-
eintrige. Systeme wie Raff-
stores, ZIP-Screens, AufRenja-
lousien oder Rollladenanlagen
verhindern bereits vor der Ver-
glasung das Eindringen kurz-
welliger Sonneneinstrahlung und
konnen den Wirmeeintrag um
bis zu 80 Prozent reduzieren.
Die Investitionskosten liegen je
nach Ausfithrung zwischen 400
und 1.500 Euro pro Fensterein-
heit. Bei einer Pflegeeinrichtung

mit 150 bis 200 Fenstern erge-
ben sich Investitionen zwischen
80.000 und 250.000 Euro. Die
Betriebskosten sind gering. Fiir
Wartung, Reinigung, Antriebe
und Steuerungstechnik sind jihr-
lich etwa 1 bis 3 Prozent der In-
vestitionskosten anzusetzen. Der
Stromverbrauch der Motoren
spielt wirtschaftlich kaum eine
Rolle. Durch die Reduzierung
der Kiihllasten kénnen zusitzlich
erhebliche Energieeinsparungen
bei nachgeschalteten Klimatisie-
rungssystemen erzielt werden.
Damit gehort aufenliegender
Sonnenschutz zu den wirtschaft-
lich attraktivsten Mafinahmen
im Bereich des sommerlichen
Wiirmeschutzes.
Sonnenschutzverglasun-
gen und Optimierung der
Gebiiudehiille
Eine weitere Moglichkeit zur Re-
duzierung der Kiihllast besteht
im Einsatz moderner Sonnen-
schutzverglasungen. Durch nied-
rige Gesamtenergiedurchlass-
grade (g-Werte) wird die solare
Einstrahlung deutlich begrenzt,
ohne den Tageslichteintrag we-
sentlich zu beeintrichtigen. Die
Investitionskosten liegen ein-
schlieflich Ausbau und Einbau
hiufig zwischen 600 und 1.200
Euro pro Quadratmeter Fens-
terfliche. Bei einer umfassen-
den Fenstersanierung kénnen
schnell Investitionssummen im
mittleren sechsstelligen Bereich
entstehen. Aus diesem Grund
muss genau gepriift werden,
in welchen Rdumen cine Son-
nenschutzverglasung technisch
sinnvoll ist. Die laufenden Be-
triebskosten fallen dagegen du-
Rerst gering aus und beschrin-
ken sich im Wesentlichen auf
Reinigung und Instandhaltung.
Besonders wirtschaftlich ist die-
se Maflnahme, wenn ohnehin ei-
ne energetische Fenstersanierung
geplant ist. Zusitzlich kénnen
Dach- und Fassadendimmungen
zur Verringerung sommerlicher

Mirabelle eroffnet Pflegezentrum

Haus Luise Dorothea in Gotha

In Gotha ist mit dem Pflegezen-
trum Luise Dorothea eine neue
stationiire Pflegeeinrichtung der
Mirabelle Holding GmbH in
Betrieb gegangen. Das Haus ver-
fiigt nach Angaben des Berliner
Betreibers iber 117 Pflegeplitze
auf drei Wohnetagen. Die ersten
Bewohnerinnen und Bewohner
sind bereits eingezogen.

Mit der Einrichtung erweitert
die Mirabelle Holding GmbH
ihr Engagement in Thiiringen.
Der Betreiber verweist in seiner
Mitteilung auf den wachsenden
Bedarf an stationiren Pflege-
plitzen in der Region.

Robert Hille-Grimm, Ge-
schiftsfithrer der Mirabelle, er-
klirt: ,Eine Pflegeeinrichtung
ist fiir uns dann gelungen, wenn
sich Menschen vom ersten Tag
an zu Hause fithlen. Genau da-
raufist das Pflegezentrum Luise
Dorothea ausgerichtet.“ Das
Haus verstehe sich laut Mittei-
lung als offener Ort und wolle fes-
ter Bestandteil des gesellschaft-
lichen Lebens in Gotha werden.

Mit dem neuen Haus in Go-
tha umfasst das Portfolio des
Berliner Unternehmens nach ei-
genen Angaben nun 18 Pflege-
einrichtungen bundesweit. (ck)

Temperaturspitzen beitragen.
Allerdings sind hierfiir hiufig
Investitionen von mehreren hun-
dert Euro pro Quadratmeter Fas-
sadenfliche erforderlich, sodass
die Wirtschaftlichkeit im Ver-
gleich zu Verschattungssyste-
men oftmals geringer ausfillt.
Kontrollierte Liiftung und
automatisierte Nachtkiihlung
Die Nutzung kiihler Nacht-
luft stellt eine energieeffizi-
ente Maglichkeit zur Abfiih-
rung gespeicherter Wirme dar.
Mithilfe automatischer Fens-
tersteuerungen oder zentraler
Liftungsanlagen kann die ther-
mische Gebiudemasse in den
Nachtstunden gezielt herun-
tergekiihlt werden. Automati-
sierte Fensterdffnungsanlagen
verursachen Investitionskos-
ten von etwa 300 bis 1.000 Eu-
ro pro Fenster. Zentrale Liif-
tungsanlagen mit intelligenter
Regelungstechnik kénnen je
nach Gebiudegrofle Investi-
tionen zwischen 50.000 und
300.000 Euro erfordern. Die
Betriebskosten liegen aufgrund
energiceffizienter EC-Ventilato-
ren deutlich unter denen einer
aktiven Klimatisierung. Typi-
scherweise entstehen Strom-
und Wartungskosten von etwa

2bis 5 Euro pro Quadratmeter
Nutzfliche und Jahr.
Klimaanlagen und VRF-
Systeme
Reichen passive Kithimafinah-
men nicht aus, kommen akti-
ve Kiihlsysteme zum Einsatz.
Besonders in Dachgeschossen,
Gemeinschaftsbereichen sowie
Bereichen mit besonders hitze-
sensiblen Bewohnern kann eine
mechanische Kithlung erforder-
lich sein. Die Investitionskosten
variieren erheblich:
* Split-Klimagerite: 2.000 bis
5.000 Euro pro Raum
Multi-Split-Systeme: 10.000
bis 50.000 Euro pro Gebiiu-
debereich
VRF-Anlagen (Variable Ref-
rigerant Flow): 100.000 bis
500.000 Euro fiir grofiere
Einrichtungen
Kiihldecken oder Betonkern-
aktivierung: hiufig 150 bis
300 Euro pro Quadratmeter
Nutzfliche
Den hohen Kiihlleistungen
stehen jedoch erhebliche Be-
triebskosten gegentiber. Strom-
verbrauch, Wartungsarbei-
ten, Dichtheitspriiffungen und
Ersatzinvestitionen kénnen
jahrliche Kosten von 5 bis 15
Euro pro Quadratmeter Nutz-

fliche verursachen. Bei steigen-
den Energiepreisen erhoht sich
dieser Kostenfaktor zusitzlich.
Reversible Wirmepumpen
als integrierte Losung
Moderne reversible Wirmepum-
pensysteme erméglichen sowohl
das Heizen als auch das Kiih-
len eines Gebiudes. Durch die
Doppelnutzung lassen sich In-
vestitionen effizienter nutzen als
bei getrennten Heiz- und Kiihl-
systemen. Abhiingig von Leis-
tung und Gebiudegréfle liegen
die Investitionskosten hiufig
zwischen 150.000 und 600.000
Euro. Die Betriebskosten sind
deutlich niedriger als bei kon-
ventionellen Kilteanlagen. In
Verbindung mit Photovoltaik-
anlagen kénnen Lastspitzen zu-
sitzlich reduziert werden.
Gebiudeautomation als
Effizienzfaktor
Ein wirkungsvoller sommerli-
cher Wirmeschutz entsteht heu-
te vor allem durch die intelli-
gente Vernetzung technischer
Systeme. Moderne Gebiude-
automationslésungen integrie-
ren Sonnenschutz, Liftung,
Wiirmepumpen und Klimaan-
lagen innerhalb einer zentralen
MSR-Technik (Mess-, Steue-
rungs- und Regelungstechnik).

Die Investitionskosten bewegen
sich je nach Gebiudegrofie zwi-
schen 20.000 und 250.000 Euro.
Demgegeniiber stehen geringe
Betriebskosten fiir Software-
pflege, Sensorik und Wartung.
Fazit
Aus technischer und wirtschaft-
licher Sicht bieten aufenliegen-
der Sonnenschutz, eine manuelle
oder automatisierte Nachtliiftung
und Gebiudeautomation das bes-
te Verhiltnis zwischen Investi-
tionskosten und Betriebskosten.
Aktive Kiihlsysteme gewihrleis-
ten zwar die hochste thermische
Behaglichkeit, verursachen je-
doch dauerhaft erhohte Energie-
und Wartungsaufwendungen.
Fiir Pflegeimmobilien empfiehlt
sich daher ein abgestuftes Kon-
zept, bei dem zunichst die sola-
ren Wirmeeintrige minimiert,
anschlieflend natiirliche Kiihl-
potenziale genutzt und erst da-
nach energieintensive Klimatisie-
rungssysteme eingesetzt werden.
Dadurch lassen sich Bewohner-
komfort, Gesundheitsschutz und
langfristige Wirtschaftlichkeit
optimal miteinander verbinden.
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Pflegeeinrichtungen stehen vor groRen Herausforderungen: Insolvenzen und Fachkréfte-
mangel prégen die Branche nachhaltig. Umso wichtiger ist es, Pflegeeinrichtungen
wirtschaftlich effizient, 6kologisch und sozial verantwortungsvoll zu fiihren. Dieses
Handbuch beleuchtet, wie Pflegeeinrichtungen zukunftsféhig zu fiihren sind — mit Fokus
auf Nachhaltigkeit, Digitalisi il )
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und epte. Der geschulte Blick auf
Markttrends sowie vielféltige Erfahrungen aus der Wirtschaftsberatung von Autor Matthias
Appel machen dieses Buch zu einer echten Arbeitshilfe. Betreiber, Geschéftsfiihrer und

Projektverantwortliche finden Antworten in kompakter Form.
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